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Attekintés

25477046

ca. 270 m2
Csonka kontyteto
8

4

3

2007

4 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

1.250.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zds
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energia tanusitvany
01.09.2031 38.60 kWh/m?2a
A

Hoszivattyu

2021
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Az elso benyomas

Ez a 2007-ben épult modernizalt vidéki haz egy nagyjabol 1200 m2-es nagyméretu telken
fekszik, és a modern lakhatasi kényelmet tAgas szobakkal 6tvozi. A kortlbelldl 270 m2-es
lakéterllet boséges helyet kinél csaladok vagy igényes parok szamara, akik értékelik a
jOl karbantartott és minoségi otthont. A kilénallo épiilet j6l megtervezett és funkcionalis
elrendezéssel biszkélkedhet, 6sszesen nyolc szobaban. A féldszinten egy nagy
eloszoba fogadja a vendégeket, vildgos eloszobaval. Innen Iéphetlink be a tagas
nappaliba, amely valtozatos berendezési lehetoségeket kinal, és nagy ablakaibol
kellemes kilatas nyilik a kdrnyezo zéldtertletre. A nappali mellett taladlhato a nyitott teru
étkezo, amely zokkenomentesen kapcsolédik a modern konyhahoz. A konyha kivalé
minoségu beépitett egységekkel és markas gépekkel van felszerelve, biztositva a
kényelmes fozési élményt. Négy tagas halészoba minden lakénak privat pihenohelyet
biztosit. Vendégszobak vagy egy kilén dolgozészoba is kbnnyen beépitheto. Harom
modern flrdoszoba, amelyek kozil az egyik sajat firdoszobaval rendelkezik, valogatott
szaniterekkel és zuhanykabinokkal felszerelt. Az elegans anyagok hasznalata és az
egységes formatervezési nyelv kiemeli a magas minoségu kidolgozast. Egy tovabbi
vendég-WC fokozza a mindennapi kényelmet. Az ingatlan kiviil-bell kivalé allapotban
van. Az utolso atfogo felujitas 2021-ben tortént, amely magaban foglalta a
padléburkolatok, a falburkolatok és a muszaki rendszerek meguijitasat, beleértve egy
korszeru hoszivattyus futési rendszert is. Ez a rendszer energiahatékony és
kornyezetbarat futést biztosit az egész hazban. A dupla Uvegezésu PVC ablakok és az
elektromos redonyok teszik teljessé az épulet formatervezését. Szamos tovabbi funkcié
teszi teljessé a kinalatot: egy praktikus beépitett tarolohelyiségekkel ellatott haztartasi
helyiség, egy haztartasi helyiség és egy dupla garazs, kdzvetlen bejarattal a hazhoz,
boséges tarol6helyet biztosit, és kényelmes hozzaférést biztosit a nap barmely
szakaban. A tagas kert a szabadtéri kikapcsoldédasra csabit, és lehetoséget kinal az
egyedi tereprendezési ttletekre. A vidéki haz elhelyezkedése 6tvozi a vidéki élet elonyeit
a kivalé infrastruktirahoz, bevasarlasi lehetoségekhez és tomegkdzlekedéshez valo
hozzaféréssel. Az iskolak, évodak és orvosi rendelok kdnnyen megkdzelithetok autoval
vagy kerékparral. Ez a vidéki haz idealis azok szamara, akik értékelik a tAgassagot, a
modern technoldgiat és a magas szinvonall szolgéltatasokat. Személyes megtekintés
céljabol kértink egy idopontot, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan elonyeit.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2031.

Endenergieverbrauch betragt 38.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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