Fussen

Ikerhaz hegyi kilatassal
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VETELAR: 670.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 700 m?
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Attekintés

25477441A
ca. 120 m?

Nyeregteto
4

3

2

1970

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

670.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.11.2028 198.90 kWh/mz2a
F
Olaj
1970
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VP azonositd: 25477441A - 87629 Flissen

Az ingatlan

VON POLL

\ Immobilienbewertung —
S A exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis 5 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

ome  gm sma o \ Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 92 30 00

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Partner-Shop Fiissen | Bahnhofstr 1-3 | 87629 Fiissen

fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen
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Az elso benyomas

Ez a b4jos, 1970-ben éplilt ikerhaz egy csendes és napos lakddvezetben talalhatd
Flssenben, az Allgau régiéban. A haz vilagos és baratsagos légkdrrel, lenyugdzo
kilatassal a kornyezo hegyekre, és egy nagy kerttel biiszkélkedhet, amely boséges helyet
kinal a pihenésre, a csaladi idotoltésre és a szabadidos tevékenységekre. A korulbelil
120 m2-es lakoéterUlettel az ingatlan rengeteg helyet kinél parok és csaladok szamara. A
j6l megtervezett elrendezés kényelmes lakdkornyezetet teremt tagas kdzos helyiségekkel
és hangulatos pihenohelyekkel. Az ikerhazat gondosan karbantartottak, és néhany
modernizacidval igazi alomotthonna alakithatd Allgauban. Az Allgaui-Alpok akadalytalan
kilatasa kilondsen vonzoé, és mind a kertbol, mind a felso emeletekrol élvezheto. A nagy
kert idealis gyermekes csaladok, kertészkedés szerelmeseinek vagy allatbaratoknak.
Csabit napozasra, grillezésre, vagy egyszeruen csak pihenésre, mikbzben a hegyi
panoraméaban gyonyorkodik. Orommel szerveziink személyes megtekintést, vagy virtualis
360°-0s turat biztositunk otthona kényelmébol.
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Részletes felszereltség

Baujahr: 1970

Wohnflache: ca. 120 m?

Grundstick: groRzugiger Gartenbereich
Helle und freundliche Raume

Balkon mit Bergblick

Terrasse und Garten mit Stidausrichtung
Garage oder Stellplatz (optional)

Ideal als Familienhaus oder Ferienimmobilie
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Minden a helyszinrol

Flissen im Allgau

Die Stadt Fussen liegt im malerischen Ostallgau, eingebettet zwischen klaren Seen und
majestéatischen Bergen. Als staatlich anerkannter Kneipp- und Luftkurort bietet Flissen
eine einzigartige Kombination aus Natur, Kultur und Lebensqualitat.

Die Altstadt von Flissen begeistert mit ihren historischen Gebauden, charmanten Cafés
und Boutiquen, wahrend die umliegende Landschaft zu ausgedehnten Wanderungen,
Radtouren und Wintersportaktivitaten einladt. Nur wenige Minuten entfernt befinden sich
die Konigsschlosser Neuschwanstein und Hohenschwangau, sowie der Forggensee und
der Weil3ensee — ideale Orte zum Baden, Segeln oder Spazierengehen.

Verkehrsanbindung

Bahnhof Fissen: ca. 2 km

Autobahnanschluss A7: ca. 3 km

Busverbindungen in alle Ortsteile

Gute Anbindung an B16 Richtung Kaufbeuren und Augsburg

Flughafen:

Memmingen ca. 75 km
Innsbruck (A) ca. 110 km
Minchen ca. 145 km

Infrastruktur & Bildung

FlUssen bietet eine sehr gute Infrastruktur mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte, Apotheken

Kindergarten, Grundschule, Mittelschule und Gymnasium im Ort

Realschulen und Fachoberschulen in der Umgebung

Hochschulen in Kempten, Augsburg und Minchen

Entfernungen

Zentrum Fissen: ca. 2 km / 5 Minuten
Neuschwanstein: ca. 5 km / 10 Minuten
Forggensee: ca. 2 km / 5 Minuten

Kempten: ca. 50 km / 45 Minuten
Garmisch-Partenkirchen: ca. 60 km / 65 Minuten




Munchen: ca. 145 km / 110 Minuten
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 198.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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