VON POLL

Ismaning

FOGLALT! Stilusos és kényelmes élet —
modernizalt 4 szobas tarsashazi lakas
természetkozeli kdrnyezetben

VP azonositd: 25118068

VETELAR: 579.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 86,3 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25118068 579.000 EUR

ca. 86,3 m?2 Emelet

1 Kauferprovision

4 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1977 2023

1 x Felszini

parkoléhely, 12000 Karbantartott

EUR (Eladd) Szilard

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 100.03 kWh/m?2a
11.02.2028

D

Geotermikus

1977
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a vonzbéan megtervezett, kivald6 minoségu, elso emeleti tarsashazi lakas egy ol
karbantartott, kilenc lakasos, 1977-ben épiilt tarsashazban talalhato, amelyet
folyamatosan modernizaltak. A korilbelll 86,23 négyzetméteres lakoteriilettel ez az
ingatlan négy jol elosztott szobajaban valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal,
idealis parok, csaladok vagy maganszemélyek szamara, akik tovabbi helyet keresnek
munkahoz vagy hobbikhoz. A lakas 2023. majus 1. 6ta bérbe van adva. A havi bérleti dij
1625,00 euro, plusz 10,00 eur6 a kultéri parkolohelyért, plusz korilbeltl 200,00 eurd
tovabbi koltség. Ez a lakas ezért alkalmas azok szamara, akik jol bérelt ingatlant
keresnek hosszu tavi vagyonmegorzés céljabol, vagy sajat tulajdoni lakasban élok
szamara. A lakas 2015-ben teljes felljitason esett at, beleértve az 6sszes elektromos
vezeték és vizvezeték cseréjét. Az eredmény vilagos szobak és modern hangulat,
amelyet kival6 minoségu szerelvények és szerelvények jellemeznek. A nyitott teru
nappali és étkezo, valamint a halészobak valddi fa parketta padldval boritottak, kellemes
hangulatot teremtve, és gydny6éruen harmonizélva a nagyméretu természetes ko
padloval. A nagy ablakok rengeteg természetes fényt engednek be, vilagos és hivogaté
hangulatot teremtve. A 2015-0s felljitas soran az 6sszes ablakot haromrétegu
Uvegezésu PVC ablakokra cserélték, elektromos redonyodkkel felszerelve. A kilonallo
konyha modern beépitett gépeknek és boséges taroléhelyiségnek ad helyet. A tagas
nappali mellett harom halészoba talalhatd, amelyek kilon-kilén halészobaként,
vendégszobaként vagy irodaként is hasznalhatdk. Kuloénosen figyelemre mélto a
furdoszoba, amely kivalé minoségu természetes ko padléval és falakkal rendelkezik,
akarcsak a vendég WC. A fiirdoszoba kaddal és kiilén zuhanyzdval is rendelkezik,
biztositva a mindennapi kényelmet. A 2023-ban telepitett modern geotermikus kdzponti
futési rendszer egész évben garantalja a kellemes homérsékletet. A meleg vizet egy
hatékony napkollektoros rendszer biztositja, amelyet szintén 2023-ban ujitottak fel. Ez
nemcsak a magas szintu lakhatasi kényelemhez, hanem az ingatlan
energiahatékonysagahoz is hozzajarul. 2010-ben kiilso homlokzatszigetelést és
laposteto-felljitast végeztek. A haz kivalé allapotban van és folyamatosan karbantartjak.
A lakék szamara egy kis, gondozott k6zos kert all rendelkezésre az épllet elott. A
helyszin kilondsen vonzd, mivel kdzel van az ismaningi Burgerpark rekreacios
teriilethez. Tagas zoldterlleteivel, gyalogos- és kerékparuatjaival pihenteto 6rakat tolthet a
szabadban, és tovabb noveli az életminoséget. Barki, aki stilusosan berendezett, jol
karbantartott és modernizalt, magas szinvonalu felszereltségu lakast keres kellemes
helyen, vonzo ajanlatnak talalja ezt az ajanlatot. A teljes vételar 579 000 eurd, plusz 12
000 eurd a kiiltéri parkolohelyért. Orommel mutatjuk be Onnek részletesebben ezt az
ingatlant egy személyes megtekintés soran. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

* hochwertiger Echholzparkett

* Natursteinboden in Kiiche und den Badezimmern

* elektrische Rollladen

* Badezimmer mit Dusche & Wanne

* separates Gaste - WC

* Kellerraum

* zusatzlich ein zweiter Kellerraum anmietbar fir 25 Euro monatlich mit
Waschmaschienenanschluss

* vermietet an sehr solide Mieter seit 01.05.2023 fir 1.625 € Kaltmiete + 10 € Stellplatz
Sanierungen:

* Sanierung Flachdach und Aussenfassaden Dammung 2010

* Sanierung Heizungsanlage Geothermie 2013

* Kernsanierung Wohnung inkl. Fenster 2015

* Solarthermie fur Warmwasseraufbereitung 2023
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in zentraler Lage in der Hauptstral3e im Herzen von Ismaning. Der
Standort tiberzeugt durch hervorragende Infrastruktur und hohe Lebensqualitat.

Verkehrsanbindung:

S-Bahn (S8) in Richtung Miinchen (ca. 25 Min.) und Flughafen (ca. 15 Min.) sowie
mehrere MVV-Buslinien sind schnell erreichbar. Uber die A9 und A99 besteht zudem
eine optimale Anbindung an das Stral3ennetz.

Einkauf & Versorgung:
Supermarkte, Fachgeschafte, Restaurants und Cafés befinden sich in fuRlaufiger
Umgebung und sichern eine komfortable Nahversorgung.

Bildung & Betreuung:

Ismaning bietet ein breites Bildungsangebot mit Kindertagesstatten, Grund- und
Mittelschule, Realschule, Gymnasium sowie Hochschulen. Musikschule, VHS und
Bibliothek erganzen das Angebot.

Freizeit & Erholung:

Der nahe Schlosspark und die Isarauen laden zu Spaziergangen und sportlichen
Aktivitaten ein. Kulturelle Einrichtungen wie das Kallmann-Museum oder die Seidl-Mhle
sorgen fiir abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die zentrale Lage in Ismaning Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur, kurze
Wege zu Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie durch
ein vielseitiges Freizeit- und Kulturangebot. Damit bietet dieser Standort eine ideale
Kombination aus urbaner Lebensqualitdt und naturnaher Erholung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.03 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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