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Ismaning

Kéenyelmes lakhatas — Stabilan bérelt, vilagos, 4
szobas lakas loggiaval es két furdoszobaval

VP azonosité: 25118057
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VETELAR: 665.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 96,1 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25118057
ca. 96,1 m?
2

4

3

2

2000

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs, 20000 EUR
(Elado)

665.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 73.00 kWh/m2a
28.08.2027

B

Geotermikus

1998
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Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und professionell.

VON POLL IMMOBILIEN

594.504¢

Mampm‘ucnmung
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Alaprajzok

LA
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Az elso benyomas

Ez a 2000-ben épiilt, jol karbantartott lakas korulbeldl 96,1 m? lakoteret kinél négy
aranyos szobaval, amelyek a kényelmet funkcionalis elrendezéssel 6tvozik. Egy modern,
jOl karbantartott tarsashazban talalhatd, ahol ebben a bejaratban minddssze hat lakas
talalhat6. Az éplilet szilard épitési médszerekkel épilt, és a folyamatos karbantartdsnak
készdnhetoen kivalo allapotban van. Ezaltal a lakas idealis csaladok, parok vagy igényes
egyedulallék szamara, akik értékelik a tagas lakétereket. A lakasba belépve kellemes
hangulat fogadja, amelyet az atgondolt alaprajz tovabb fokoz. Minden szoba a
baratsagos folyosorodl kozelitheto meg. A lakas szive a vilagos nappali €s étkezo, amelyet
nagy ablakain keresztiil természetes fény araszt el, és amely boséges teret kinal az
egyutt toltott idore. A nappalibdl a déli fekvésu loggiara juthatunk ki, amely tovabbi
kényelmet és napsutotte kiltéri pihenohelyet biztosit. Az elrendezés rugalmas butorok
elrendezését teszi lehetové, és pihenésre és kikapcsolddasra csabit. A folyosotol
elvalasztott, kiilonall6 étkezos konyha boséges helyet kinal egy modern, beépitett konyha
és egy kis Ulosarok szamara. Harom tovabbi szoba hasznalhat6é halészobaként,
gyerekszobaként vagy irodaként, és egyedileg az On igényeihez igazithatok. A két
firdoszoba kilondsen kényelmes: a nagyobb flirdoszobaban kad, mosdo és WC
taladlhato — idealis a pihenteto estékhez. A masodik flirdoszobaban zuhanyzé, mosdo és
egy masik WC is talalhato, igy tovabbi kényelmet biztosit a mindennapi hasznalathoz.
Mindkét firdoszoba semleges, idotlen szinekkel diszitett. A lakds kdnnyen kezelheto
parketta és jardlap padldval, valamint dupla Uvegezésu ablakokkal rendelkezik, amelyek
hozzajarulnak a kényelmes lakokornyezethez. A futést tavfutés biztositja, igy alacsony
Uzemeltetési koltségek mellett kellemes szobahomérsékletet biztosit. A pincehelyiség
tovabbi taroléhelyet biztosit. Egy kultéri parkolohely és egy mélygarazs-bedllo is
bérelheto. A lakas teljes vételara 665 000 eurd, beleértve a kiltéri parkoléhelyet, plusz 20
000 eurd a mélygarazs-bedlléért. A lakast 2021. augusztus 1. 6ta egy testvérpar bérli,
havi 1636 eurdért, igy befektetok és tulajdonos-lakék szamara egyarant alkalmas. A
helyszin kénnyen megkdzelitheto Uzletekkel, iskolakkal, 6vodakkal és
tomegkozlekedéssel. Mind a varosi szolgaltatasok, mind a pihenteto zdéldteriletek
kénnyen megkozelithetok. Tekintse meg személyesen ezt a modern, jol karbantartott,
optimalis elrendezésu lakast, és egyeztessen idopontot megtekintésre — varjuk
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

* FulRboden: Parkett & Fliesen

* Zwei Badezimmer: eines mit Dusche, eines mit Badewanne inkl. Badezimmermobel
* Waschmaschieneanschluss im Wannen Bad

* Einbauktiche inkl. tblicher Elektrogerate

* Kellerraum

* Tiefgaragenstellplatz

* Aulenstellplatz

* Vermietet an sehr solide Mieter/innen seit 01.08.2021 fir 1.636 € Kaltmiete
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Minden a helyszinrol

Der Tassiloweg liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen Ismanings — ruhig, griin und
zugleich hervorragend angebunden. Die charmante Gemeinde im Norden von Miinchen
Uberzeugt mit einer perfekten Kombination aus stadtischer Néhe und naturnahem
Wohngefuhl.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants, Arzte sowie zahlreiche
Freizeit- und Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Der historische
Ortskern mit seinen Geschaften und Cafés ist nur wenige Minuten entfernt und ladt zum
Verweilen ein.

Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot direkt vor Ort: Kindergéarten,
Grund- und weiterfiihrende Schulen sowie die Hochschule fur angewandtes Management
sind schnell erreichbar. Zahlreiche Spielplatze und Vereine unterstreichen die
familienfreundliche Atmosphare der Gemeinde.

Auch die Verkehrsanbindung l&sst keine Wiinsche offen. Die S-Bahn-Linie S8 bringt Sie
in kurzer Zeit sowohl in die Miinchner Innenstadt als auch zum Flughafen. Mehrere
Buslinien ergéanzen das Angebot des offentlichen Nahverkehrs. Mit dem Auto erreichen
Sie Uber die nahegelegene A99 und B388 schnell die umliegenden Stadtteile und die
Munchner City.

Der Tassiloweg selbst zeichnet sich durch ein gepflegtes, ruhiges Wohnumfeld mit viel
Grin aus. Die Nachbarschaft ist gepréagt von Einfamilien- und Doppelhausern, liebevoll
gestalteten Garten und einem harmonischen Miteinander. Spazier- und Radwege entlang
der Isar sowie der idyllische Schlosspark bieten zusatzliche Lebensqualitat und Erholung
im Alltag.

Hier wohnen Sie in einer Umgebung, die Ruhe, Sicherheit und Lebensfreude vereint —
ideal fur Familien, Paare und alle, die das Leben in einer gewachsenen, modernen
Gemeinde mit hoher Lebensqualitat schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2027.

Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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