VON POLL

Ismaning

Jol kiadd, modern 3 szobas lakas egy keresett
helyen Ismaningben

VP azonosité: 25118042

VETELAR: 573.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 78,23 m2 « SZOBAK: 3

www.von-poll.com



VP azonosit6: 25118042 - 85737 Ismaning

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25118042 - 85737 Ismaning

Attekintés

25118042
ca. 78,23 m?
1

3

2

1

2014

1 x Garazs, 25000
EUR (Eladd)

573.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Tav 59.00 kWh/m?2a
20.06.2034

B
Tavfutés

2013
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Alaprajzok

Expaséplan, nichi malsiablich
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Az elso benyomas

Korilbelll 78,23 m2-es lakéteriletével ez a vonzé, 3 szobas lakas modern
elrendezésével és kivaldo minoségu kivitelezésével (2014-ben épllt a KW 70
energiahatékonysagi szabvany szerint) lenyugdzo. Csendes lakodvezetben talalhato, igy
tokéletes egyedulallék, parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a modern életet
egy kellemes kornyéken. A nyitott konyha tagas és vildgos nappalit és étkezot hoz létre.
Innen kozvetlenll a nagy, délnyugati fekvésu erkélyre juthatunk — idedlis hely a
kikapcsolodasra és a napsutéses délutanok élvezetére, vagy a nap végén torténo
lazitasra. A lakasban két haloszoba is talalhatd, amelyek kozil az egyikbol az erkélyre is
ki lehet jutni. A modern, vilagos firdoszobaban k&d és zuhanyzé talalhato, valamint
boséges hely all rendelkezésre a gardrobok és a tarolok szamara. A nappalikban
talalhato kivalé minoségu parketta hangulatos hangulatot teremt, mig a konyhaban és a
firdoszobaban a csempék praktikus tartéssagot biztositanak. A padléfutés kellemes
homérsékletet biztosit az egész lakasban. A nagy, hoszigetelt ivegezésu ablakok
rengeteg természetes fényt hoznak a helyiségekbe, és jelentosen csokkentik az
energiafogyasztast. A lakas jellemzoi megfelelnek a modern ingatlanok mai
szabvanyainak. Ez a jol karbantartott, tobblakasos épulet kivalo allapotban talalhato, egy
csendes lakdodvezetben, amelyet harmonikus koérnyezet és kellemes szomszédok
jellemeznek. Bevasarlasi lehetoségek, orvosok, dvodak és iskolak kénnyen
megkozelithetok, a tomegkozlekedés pedig kényelmes hozzéaférést biztosit a
varoskdzponthoz és a kdrnyezo tertletekhez. Az épliletben egy jol karbantartott
mosokonyha talalhaté a moségép és szaritbgép szamara, a mélygarazsban pedig
boséges kerékpartarolo talalhatd. A vételar tartalmazza a garazsban talalhaté
parkoléhelyet (plusz 25 000 eur6 = teljes vételar 598 000 eurd). A lakas jelenleg
megbizhatdan és j6 bérlokkel bérelheto, ezért killéndsen érdekel minket ez a befektetoi
ajanlat. Kérjuk megértését, hogy a jelenlegi bérlok adatainak védelme érdekében nem
tintettlink fel képeket az 6sszes szobarol az ingatlan részleteiben, és varjuk
jelentkezését.
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Részletes felszereltség

> Sehr gepflegte Einbaukiiche mit Elektogeraten (Eigentum der Mieter)
> Badezimmer mit Badewanne und Dusche

> Bodenbelage Parkett und grof3formatige Fliesen

> FulRbodenheizung

> Fernwarme

> grol3er Balkon in Stid-West-Ausrichtung

> Personenaufzug

> Kellerabteil

> Waschraum

> Tiefgaragen-Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Ismaning, norddstlich von Munchen gelegen, hebt sich mit seiner Nahe zu den
Nachbargemeinden Garching und Unterféhring sowie zum Flughafen als gemdtliche
Gemeinde mit Dorf-Charakter in Oberbayern hervor. Nach wie vor wird der Ortskern von
den stattlichen Bauernhausern und deren grof3artigem sommerlichen Blumenschmuck
gepragt. Das Schloss, in dem heute das Rathaus beherbergt ist, sowie der Schlossgarten
und die katholische Pfarrkirche St. Johann Baptist bilden das Zentrum Ismanings. Die
Isarauen bieten zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung, wie Radl-Fahren,
Spazierengehen und Laufen. Das Schlossmuseum sowie das Kallmann-Museum
gewahren kulturell Interessierten ein reichhaltiges Angebot. Verschiedenste
Unternehmen aus dem Dienstleistungs- und Medienbereich nutzen das verkehrsgtinstige
Ismaning als Standort.

Mit der im Ort unterirdisch verlaufenden S8 erreichen Sie in Kiirze den Flughafen und die
Munchner Innenstadt. Uber die Autobahnen A9 und A 99 gelangen Sie in ca. 15 Minuten
nach Minchen-Schwabing und haben einen direkten Anschluss Richtung Salzburg,
NUrnberg und Stuttgart.

Mit dem Bus erreichen Sie bequem Garching und Unterféhring sowie im weiteren Verlauf
die U6 in Studentenstadt oder die Tram in Oberfoéhring.

Die Busverbindungen sind von der Wohnung aus in wenigen Minuten fuf3laufig zu
erreichen, die nachste Autobahnauffahrt in ca. 6 Minuten.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs und die Arzte und Apotheken sind ebenfalls in
wenigen Minuten zu erreichen. Im Ort befinden sich unter anderen: Aldi, Lidl,
Kistenpfennig als Backer, Rewe, Edeka, dm-Markt, ein Hallenbad und alle Arten von
Schulen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 59.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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