OberschleiRheim

Befektetoi lehetoség: 2,5 szobas foldszinti lakas
Oberschleilsheimben

VP azonosité: 25118033

VETELAR: 345.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 68,16 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

25118033 345.000 EUR
ca. 68,16 m? Kauferprovision
25 betragt 3,0 % (inkl.
' MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1972 2023
1 x Felszini
parkoléhely Karbantartott
Szilard
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 142.60 kWh/m2a
21.11.2028

E
Gaz

2005
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy j6l karbantartott, kdrilbelll 68,16 m2 lakdterlletu foldszinti lakas. A lakés
megbizhatdan és sikeresen kiadhato, igy kilénésen vonzo a befektetok szamara. Az
épllet az elmult években jelentos modernizacion esett at, igy jelenleg nincs sziikség
nagyobb munkélatokra. A homlokzatot 2023-ban feldjitottak és szigetelték, a zarrendszert
2022-ben cserélték, az erkélyeket 2017-ben felljitottak és Uj kazant szereltek be, a
lapostetot pedig 2013-ban felljitottak és a liftet is kicserélték. A lakas 2,5 szobas. A 68,16
mz2-es lakotér egy vilagos nappalibdl all, amelyben boven van hely étkezonek, egy nagy
hal6szobabdl és egy tovabbi szobabdl, amely rugalmasan hasznalhato irodaként,
vendégszobaként vagy gyerekszobaként. Van egy konyha és egy flirdoszoba moségép
csatlakozassal. A lakdshoz tartozik egy szép terasz, egy pincetérold és egy kultéri
parkolohely is. A kdrnyék nagyon jél karbantartott, és szamos zéldteruletet kinal,
rengeteg lehetoséggel a szabadidos tevékenységekre és a pihenésre. Csendes
lakdovezeti elhelyezkedése ellenére az ingatlan kivald kézlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik, igy gyorsan elérhetok az lzletek, iskolak és a tomegkdzlekedés. Ez az
ingatlan vonzo lehetoséget kindl a jol karbantartott, bérbe adhat6 lakast kereso
befektetok szamara. Az éplilet nemrégiben elvégzett felljitasai garantaljak a hosszu tava
értékmegorzést, tovabb novelve vonzerejét. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a
megtekintéshez, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg a lakas elonyeit és tovabbi
informéaciokat kapjon. Kérjuk, vegye figyelembe, hogy a jelenlegi bérlo adatainak védelme
érdekében csak korlatozott szamu belso fotot teszink kdzze itt.
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Minden a helyszinrol

Die hier angebotene Wohnung liegt in einem griinen und gepflegten Wohnviertel von
OberschleiRheim. Die Strafl3en sind von Baumen gesaumt und es gibt viele Grunflachen,
die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitdten einladen. Die N&ahe zum Schlosspark
OberschleiRheim oder zur Regattastrecke bietet zusatzlichen Erholungswert.

Die Infrastruktur ist hervorragend. In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und andere Geschafte des
taglichen Bedarfs. Auch Apotheken und Arztpraxen sind gut erreichbar. Mehrere
Kindergarten, Schulen und Spielplatze machen die Lage besonders fir Familien mit
Kindern attraktiv.

Auch die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen: der Bahnhof
OberschleiRheim ist nur wenige Minuten entfernt und bietet zum Beispiel mit der S1
regelméiige Verbindungen nach Miinchen, wodurch das Stadtzentrum in etwa 20
Minuten erreichbar ist. Auch mit dem Auto ist man tber die A92 schnell in Miinchen oder
auf dem Weg in andere Richtungen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 142.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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