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Attekintés

25118025 Erdeklodésre
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Kert / k6zos
hasznalat
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Az elso benyomas

Orommel mutatjuk be ezt a kivételes épitési telket egy rendkiviil kivanatos helyen,
kozvetlenll az idilli ismani Isari rét mellett. Ez a teljes koéruen ellatott, korulbelll 1258 m2-
es lakotelek igazi ritkasagnak szamit ezen a kérnyéken. Attekintés: * Telekméret: kb.
1258 m? * Beépitési terv elérheto — a szomszédos épiiletekkel 6sszhangban bovitési
lehetoséggel * Kdrnyezo épiiletek: tilnyomorészt iker- és csaladi hazak * Alternativ
fejlesztési lehetoségek: Két tagas csaladi haz, két ikerhaz, vagy egy csaladi haz és egy
ikerhaz ingatlanmegosztas esetén. A teljes telek korulbelll 1258 m2-t tesz ki, és jelenleg
harom-négy kulonallé telekre valo felosztasra késziil. Az elozetes épitési kérelmet mar
benyujtottuk. Ez magaban foglalja a telek nyugati részén egy ikerhaz, valamint egy
csaladi haz, vagy alternativaként két ikerhaz terveit. Az dnkorméanyzattél mar megkaptuk
az elso pozitiv dontést — jelenleg a jarasi hivatal irasbeli jovahagyasara varunk. A
geotermikus csovezeték mar athalad az utcan, és sziikség esetén kénnyen
csatlakoztathatd. Erdeklodés esetén kérjiik, forduljon hozzank bizalommal — srommel
adunk tovébbi informéciokat, vagy szerveziink személyes helyszini latogatast. Minden
informacio az épitési engedély jovahagyasatdl fiigg.
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Minden a helyszinrol

Ein Highlight der Lage ist die unmittelbare N&he zu den Isarauen, die zu Spaziergéngen,
Joggingrunden und Fahrradtouren einladen. Die weitlaufige Natur entlang der Isar sorgt
fur Erholung direkt vor der Haustlr. Zudem bieten ortliche Sportvereine, ein Hallenbad
sowie kulturelle Einrichtungen ein vielfaltiges Freizeitangebot.

Die LindenstralRe befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage im Herzen der
Gemeinde Ismaning, einer attraktiven und gut angebundenen Vorortgemeinde im Norden
von Miinchen. Die Lage vereint stadtische Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat und
naturnaher Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station
Ismaning (S8) liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von hier aus besteht eine direkte
Verbindung in die Miinchner Innenstadt (ca. 25 Minuten bis zum Marienplatz) sowie zum
Flughafen Minchen (ca. 15 Minuten) — ideal fur Berufspendler und Vielreisende.

Auch mit dem Auto ist die Lage aul3erst verkehrsgunstig. Die Anschlussstellen der
Autobahnen A9 (Minchen—Nirnberg) und A99 (Autobahnring Miinchen) sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung in alle Richtungen ermdgglicht.

Die Lindenstral3e profitiert von einer sehr guten Infrastruktur. In fu3laufiger Entfernung
befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs, darunter
Supermérkte, Backereien, Apotheken und Fachgeschifte. Zudem sind Banken, Arzte
und Restaurants bequem erreichbar. Das Ortszentrum von Ismaning mit weiteren
Dienstleistungsangeboten ist nur wenige Minuten entfernt.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besonders attraktiv: In Ismaning gibt es mehrere
Kindergarten, Grundschulen, eine Realschule sowie ein Gymnasium. Zusatzlich stehen
diverse Betreuungsangebote und Freizeitprogramme fir Kinder und Jugendliche zur
Verfiigung. Die Nahe zur TU Miinchen (Campus Garching) macht die Region auch fir
Studierende und wissenschaftliches Personal interessant.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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