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Hennigsdorf / Nieder Neuendorf

Tagas ingatlan a Havel folyo kozelében!

VP azonositd: 25116015

VP VON POLL

VETELAR: 350.000 EUR « FOLDTERULET: 825 m?
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Attekintés

25116015 350.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas telek egy kis hétvégi hazzal, csendes és napos helyen Hennigsdorfban,
a Berlin melletti Nieder Neuendorf keriiletben. A korilbeliil 825 m2-es telek a Havel folyo
és sétanyanak kozelében talalhatd, természeti kornyezetben, Berlin konnyu
megkozelithetoségével. Ez killbndsen vonzéva teszi az ingatlant a pihenni vagyok és az
allandoé lakhatast tervezok szamara egyarant. A telek keleti és nyugati oldalan kortlbeldl
16 méter széles, északi és déli oldalan pedig korulbelll 49 méter mély. Nagyrészt
k6zmuhaldzattal ellatott — villany, viz, csatorna és telekommunikacio is be van kétve. A
meglévo melléképiletek, mint példaul a garazs és a fészer, tovabbi kényelmet
biztositanak. Az ingatlanhoz tartozik egy 1939-ben épllt, massziv favazas hétvégi haz.
Ez az egyszintes épiilet korilbelll 50-60 négyzetméter lakoteret kinél, amely két
szobara, egy kis beépitett konyhara és egy zuhanyzos flrdoszobara oszlik el. A kertre
nézo terasz hivogat idozésre, mig a benti kandallé kellemes meleget biztosit. A rendezési
terv szerint az ingatlanon altalanossagban engedélyezett az Uj épités. A terv maximum
kétszintes lakGépiilet épitését teszi lehetové. A foldszint alapteriilete nem haladhatja meg
a 60 négyzetmétert, a maximalis gerincmagassag pedig 5,50 méter. A kdrnyezo éplletek
alacsony suruségu, egységes csaladi hazak beépitését sugalljak. Példaul egy féldszintes
haz kész tetotérrel és ferde tetovel. Ez az ajanlat azoknak a maganszemélyeknek szal,
akik nyugodt, zold kérnyezetben Iévo menedéket keresnek, valamint azoknak, akik
allandé otthont szeretnének épiteni egy kivanatos helyen. Orommel adunk tovabbi
informé&ciokat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
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Minden a helyszinrol

Hennigsdorf ist eine aufstrebende Stadt im Landkreis Oberhavel in Brandenburg,
unmittelbar nordwestlich von Berlin gelegen. Die Stadt erstreckt sich entlang der Havel,
die hier die naturliche Grenze zur Bundeshauptstadt bildet. Mit einer Nord-Sud-
Ausdehnung von etwa neun Kilometern und einer Ost-West-Ausdehnung von etwa sechs
Kilometern bietet Hennigsdorf eine harmonische Mischung aus urbanem Leben und
naturnaher Umgebung. Westlich der Stadt erstreckt sich ein zwei bis drei Kilometer
breiter Waldstreifen, der zu Freizeitaktivitaten und Erholung einladt. Die unmittelbare
Néhe zu Berlin ermoglicht es den Bewohnern, die Vorzige der Metropole zu nutzen,
wahrend sie gleichzeitig die Ruhe und den Charme einer Stadt geniel3en kdnnen. Ein
weiterer Vorteil der Lage ist die Nahe zum Einkaufszentrum "Das Ziel", das zahlreiche
Geschafte, Supermarkte und gastronomische Angebote fur den taglichen Bedarf bietet.

Hennigsdorf verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung an Berlin und das
Umland. Die S-Bahn-Linie S25 verbindet die Stadt direkt mit Berlin, sodass zentrale
Stationen wie Gesundbrunnen, Friedrichstral3e und Stdkreuz bequem erreichbar sind.
Ergé&nzend sorgen mehrere Buslinien des Verkehrsverbunds Berlin-Brandenburg (VBB)
fur eine gute Anbindung an die umliegenden Orte. Zudem bietet die Regionalbahnlinie
RB20 eine direkte Verbindung nach Oranienburg und Potsdam.

Auch mit dem Auto ist Hennigsdorf gut erreichbar. Die Bundesstral3e B96 fluhrt direkt
nach Berlin und weiter in Richtung Norden, wahrend die nahegelegene Autobahn A111
eine schnelle Verbindung zur Berliner Stadtautobahn sowie zur A10 (Berliner Ring)
ermoglicht.

Fur Radfahrer bietet der Havelradweg eine attraktive Verbindung durch die Stadt, und
Uber die Havel sind auch Wasserwege in Richtung Spandau und Oranienburg nutzbar.
Diese vielfaltigen Mobilitatsmdglichkeiten machen Hennigsdorf besonders attraktiv fir
Pendler, die in Berlin arbeiten, aber das ruhige und grine Wohnumfeld der Stadt
schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Holger Brandt

Berliner StralRe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 21 92 772
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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