Nettetal
Vadonatuj csaladi haz — tagas nappali kerti
hangulattal
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VP azonositd: 254750019 - 41334 Nettetal

Attekintés

254750019 1.100.000 EUR

ca. 250 m2 Csaladi haz

Egylépcsos teto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2024 Ujszeru

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 2 x

Garazs Terasz, Vendég WC,

Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

01.03.2034 tanusitvany
30.00 kWh/m?2a
A+

Hoszivattyl
2024
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Az elso benyomas

Ez a tagas, csaladi haz 2024-ben épult, és makulatlan allapotban van. Kortilbelll 250 m?2
lakétérrel és korllbelil 850 m2-es telekkel az ingatlan boséges teret kinal a kiilénb6zo
életstilusok és igények kielégitésére. A jol megtervezett alaprajz négy szobat foglal
magaban, kdztilk hdrom kényelmes haldészobét és két modern flirdoszobat. A haz szivét
egy nagyméretu nappali és étkezo alkotja, amely a nagy ablakoknak készénhetoen
nyitott teru, természetes fénnyel arasztja el. Az étkezo zokkenomentesen kapcsolodik a
nyitott konyhahoz, biztositva a kénnyu kommunikaciét és a kényelmes hozzaférést az
egész hazban. A haz jellemzoi megfelelnek a legmagasabb minoségi eloirasoknak, és
kevés kivannivalot hagynak maguk utan. Letisztult vonalak és kival6 minoségu anyagok
jellemzik az egész belso teret. A padlofutés, egy hatékony hoszivattyldval kombinélva,
kényelmes homérsékletet és kellemes beltéri klimat biztosit. Az energiatakarékos,
haromrétegu livegezésu ablakok kiemelik a haz modern jellegét, és hozzajarulnak az
alacsony energiafogyasztashoz. A fo halészoba tagassagaval és a két flirdoszoba
egyikéhez val6 privat hozzaféréssel lenyugdzo, amely zuhanyzéval és kivalé minoségu
szerelvényekkel rendelkezik. A két tovabbi halészoba idedlis pihenohelyet kinél a
csaladtagok vagy a vendégek szamara. A masodik firdoszobaban egy nagyméretu
zuhanyzo is talalhatd, amely egyszerre garantalja a funkcionalitast és a kényelmet. Egy
praktikus haztartasi helyiség teszi teljessé az elrendezést, amely boséges helyet biztosit
mosogépnek, szaritbgépnek és egyéb haztartasi cikkeknek. Egy kilén vendég-WC
tovabb fokozza az 6sszképet. A kiltéri rész egy gondozott kertre huzodik, tagas
terasszal. Itt rengeteg hely van a szabadtéri pihenésre, a csaladdal és baratokkal toltott
idore, valamint a kert személyre szabasara. Az ingatlan egy csendes, rendezett
lak6ovezetben talalhatd, kivalé kapcsolatokkal a varosi infrastruktirahoz. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak, 6vodak és a tomegkozlekedés is kbnnyen elérheto. A haz igy a
privat menedék és az dsszes alapveto szolgaltatas kozelségének sikeres kombinacidjat
kinalja. A kivalé minoségu kivitelezés, a hatékony épulettechnolégia és a modern dizajn
kivételes ingatlanna teszi ezt a csaladi hazat az igényes vasarlok szamara. Gyozodjon
meg réla sajat szemével, és egyeztessen idopontot megtekintésre — ez a haz készen all
arra, hogy Uj otthona legyen.
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Minden a helyszinrol

Nettetal besticht als eine aufstrebende Stadt im mittleren Preissegment, die durch ihre
stabile demografische Entwicklung und ihr sicheres, suburbanes Umfeld Gberzeugt. Die
Stadt verbindet eine solide Infrastruktur mit einer hervorragenden Anbindung an die
Niederlande sowie an bedeutende Metropolen wie Disseldorf. Diese Lage er6ffnet
exklusive Lebensqualitat und vielfaltige Moglichkeiten fir anspruchsvolle Bewohner, die
Wert auf ein harmonisches Zusammenspiel von urbanem Komfort und naturnaher Ruhe
legen. Die kontinuierlichen stadtebaulichen Erneuerungsmafnahmen und nachhaltigen
Entwicklungsprojekte unterstreichen das langfristige Wertsteigerungspotenzial und die
Attraktivitat von Nettetal als Standort fiir Premiumimmobilien.

Im Herzen von Nettetal entfaltet sich ein Lebensstil, der von Eleganz und Exklusivitat
gepragt ist. Die unmittelbare Nahe zu hochwertigen Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI,
REWE und Lidl, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, garantiert eine
komfortable Versorgung im Alltag. Fur Feinschmecker und Geniel3er bieten zahlreiche
Cafés und Restaurants, darunter das stilvolle Pizzeria La Dolce Vita und das charmante
Cafe Seeger, ein vielféltiges kulinarisches Erlebnis in angenehmer Atmosphare.
Kulturinteressierte schatzen das nahegelegene Theater unterm Dach, das mit
anspruchsvollen Auffiihrungen kulturelle Héhepunkte setzt und das gehobene
Freizeitangebot erganzt.

Die hervorragende Infrastruktur zeigt sich auch in der Nahe zu erstklassigen
Bildungseinrichtungen wie dem renommierten Werner-Jaeger-Gymnasium, das in nur
funf Minuten zu Ful3 erreichbar ist, und einer Vielzahl an Gesundheitsdienstleistern,
darunter die Tagesklinik Nettetal sowie mehrere Facharztpraxen und Apotheken, die
hdchsten Anspriichen gerecht werden. Sport- und Freizeitmoglichkeiten wie das Werner-
Jaeger-Zentrum und weitlaufige Parks laden zu aktiver Erholung und entspanntem
Verweilen ein. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch die ful3laufig
erreichbaren Bahnhofe Lobberich und Wevelinghoven gewahrleistet, die eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Metropolregionen ermdglichen.

Fur anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible fir luxurioses Wohnen bietet Nettetal eine
harmonische Symbiose aus Prestige, Komfort und kultureller Vielfalt. Die exklusive Lage,
gepaart mit einer erstklassigen Infrastruktur und einem vielfaltigen Freizeitangebot, macht
diese Stadt zu einem begehrten Refugium fir Menschen, die das Besondere suchen und
Wert auf ein stilvolles, privates Lebensumfeld legen. Nettetal ist somit der ideale Ort, um
hochsten Wohnanspriichen gerecht zu werden und eine nachhaltige Investition in




Lebensqualitat zu tatigen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 30.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fabian Doetsch

HochstralRe 34, 41334 Nettetal-Lobberich
Tel.: +49 2153 - 95 75 901
E-Mail: nettetal@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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