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Wolfsburg-Unkeroda

Magas hozamu tobblakasos épiilet tovabbi
fejlesztési és bovitési potenciallal!
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VON POLL

COMMERCIAL

www.von-poll.com

VETELAR: 339.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 248 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 1.500 m?

www.von-poll.com



VP azonositd: 25478802 - 99834 Wolfsburg-Unkeroda

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25478802 - 99834 Wolfsburg-Unkeroda

Attekintés

25478802 339.500 EUR

ca. 248 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

12 beurkundeten

9 Kaufpreises

3 Korszerusitett

1936 Szilard

4 x Felszini

parkol6hely, 1 x ca. 248 m?

Garazs Vendég WC, Kert /

kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
17.11.2035 119.50 kWh/m?a
D
Olaj
1936
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten
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Az elso benyomas

Ez a tagas, tobblakasos haz 1936-ban épiilt, és 1993 6ta folyamatosan korszerusitik. A
futési rendszert 1993-ban cserélték, a kilso falakat szigetelték, a fiirdoszobakat pedig a
2000-es évek elejéen korszerusitették. 2015-ben a foldszinti lakast Uj padloburkolattal és
akadalymentesitett firdoszobaval lattak el. Ezek a folyamatos fejlesztések biztositjak a jo
altalanos allapotot, és szilard alapot teremtenek a hosszu tavi bérbeadashoz. Osszesen
harom kilonallé lakasaval és korulbelil 248 m2 lakoteriiletével az ingatlan idedlis
befektetésnek. A kortlbellil 1500 m2-es telek boviti a lehetséges felhasznalasi
lehetoségeket, és hosszu tavu fejlesztési potencialt kinal. A szigetelt killso falak és a
modern futési rendszer javitja az energiahatékonysagot és az lizemeltetési koltségeket,
ami pozitiv hatassal van a bérleti kilatdsokra és a bérlok elégedettségére. A foldszint
korilbelul 90 m2-es, és kdnnyen megkdzelitheto. A nyitott teru nappali és étkezo, a kertre
nézo nagy ablakok, a funkcionalis konyha és a modern, tagas zuhanyzés flirdoszoba
kényelmes lakékornyezetet teremt. Ez a lakas kiildnésen vonzé az idosek vagy a
koruknak megfelelo lakhatést igénylo bérlok szamara. A felso szint korilbelll 90 m2-es.
Szamos rugalmasan alakithaté szoba hasznalhatd haloszobaként, gyerekszobaként,
irodaként vagy vendégszobaként. A zuhanyzds és kadas flrdoszoba tovabbi kényelmet
biztosit. Ez a szint kildndsen alkalmas parok vagy csaladok szamara, elrendezése stabil
bérleti viszonyokat biztosit. A tetotér korulbelll 68 m2-es, és kellemes tetotéri hangulat
jellemzi, hangulatos szobaelrendezéssel. Ez a lakas alkalmas kiildnb6zo életstilusokhoz
és lakhatasi igényekhez. Egy masik, kddas fiirdoszoba teszi teljessé a kényelmet. A
harom lakas rugalmas alaprajzokat kinal, amelyek lehetové teszik a hosszu tava
modositasokat és optimalizalasokat a vonzero és a befektetés megtériilésének névelése
érdekében. Az ingatlan tovabbi lehetoségeket kindl. A tagas kert nemcsak a pihenésre
kinal teret, hanem a szerkezeti bovitésre is lehetoséget, példaul egy masik lak6épilet
vagy tovabbi hasznos terllet épitésére. Ez a fejlesztési potencial jelentos hozzaadott
értéket képvisel a befektetok szdmara. Az udvar kivalé minoségu granittal burkolt, és jol
karbantartott 6sszbenyomast kelt. A garazs, tobb kultéri parkolohely és két tarolohelyiség
praktikus elonytket kinal a bérlok szamara. Egy korulbelul 4,5 x 14 méteres massziv
melléképlilet jelentosen megndéveli a hasznos alapteriletet. Kialakitasanak k6szénhetoen
sokféle célra alkalmas — példaul tovabbi lak6egység, iroda, muterem vagy hobbiszoba
kialakitdséara. Elektromos csatlakozas rendelkezésre &ll; viz- és csatornavezetékek
kénnyen beépithetok. Az akadalymentesitett tetotér tovabbi bovitési lehetoségeket kinal.
A teljesen alapincézett épllet boséges tarolohelyet biztosit bérloi tarolashoz, haztartasi
helyiségekhez és mosdékonyhahoz. Kerékparok és kerti eszktzok tarolasara is lehetoség
van itt. A modernizalt épllet, a harom bérbeadhato lakbegység, a nagy telek, a gondozott
kdrnyezet és a tovabbi fejlesztési potencidl kombinacioja vonzo6 befektetéssé teszi ezt az




ingatlant. A Rennsteig 6svény labanal valo elhelyezkedés kellemes lakdkdrnyezetet és
stabil keresletet biztosit. A megtekintés atfogo képet ad az ingatlan lehetséges
felhasznalasi modjairdl és fejlesztési potencialjarol.
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Részletes felszereltség

Baujahr 1936

Wohnflache ca. 248 m2,
Grundstucksflache ca. 1.500 mz
Wohneinheiten 3
Heizungsanlage erneuert 1993
Aulenwande gedammt 2000
Teilvermietung

EG altersgerecht

Bad mit Wanne und Dusche
Abstellraum

Vollunterkellert
Nebengebaude

Grol3zlgiger Garten
AuBRenstellplatze

Garage
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Minden a helyszinrol

Wolfsburg-Unkeroda, eingebettet in die idyllische Landschaft des Wartburgkreises,
besticht durch seine ruhige, sichere und familienfreundliche Atmosphare. Als landlicher
Ortsteil von Gerstungen vereint es eine stabile, altersmafig ausgewogene Bevdlkerung
mit einer verlasslichen Infrastruktur, die insbesondere jungen Familien ein behagliches
und sorgenfreies Lebensumfeld bietet. Die naturnahe Lage ermdglicht eine ausgewogene
Balance zwischen landlicher Idylle und der Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen, wobei
die Verkehrsanbindung Uber regionale StraRen und nahegelegene Bahnhofe wie Fortha
(8 Minuten FuBweg) einen unkomplizierten Zugang zu umliegenden Stadten
gewahrleistet.

Die unmittelbare Umgebung von Wolfsburg-Unkeroda ist gepragt von einer
harmonischen Gemeinschaft und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, die das Familienleben
bereichern. In nur wenigen Gehminuten laden grof3ziigige Spielplatze und gepflegte
Parks dazu ein, gemeinsame Stunden im Freien zu verbringen und Kindern Raum fur
unbeschwerte Entfaltung zu bieten. Sportbegeisterte Familien finden in der Nahe
mehrere Sportanlagen, die zu aktiver Bewegung und gesunder Lebensweise motivieren.

Besonders hervorzuheben ist das vielféltige Bildungsangebot, das jungen Familien eine
optimale Forderung ihrer Kinder erméglicht. Die Staatliche Grundschule Fértha ist in etwa
5 Minuten mit dem Auto erreichbar und bildet zusammen mit den nahegelegenen
Kindertagesstatten wie den Baumkobolden und KITA Eltewichtel eine verlassliche Basis
fur eine liebevolle und qualifizierte Betreuung. Dartber hinaus sind weiterflihrende
Schulen und zusétzliche Bildungseinrichtungen in benachbarten Orten gut erreichbar,
was eine umfassende schulische Laufbahn sicherstellt.

Auch die gesundheitliche Versorgung ist fir Familien bestens gewéhrleistet: Eine
Zahnarztpraxis befindet sich nur 4 Gehminuten entfernt, wahrend Allgemeinmediziner
und Apotheken in den umliegenden Gemeinden innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar
sind. Diese Nahe zu medizinischen Einrichtungen vermittelt ein beruhigendes Gefiihl von
Sicherheit und Firsorge fir alle Generationen.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld ab. Gemdutliche
Landgasthéfe und Cafés laden zu entspannten Stunden mit der Familie ein und férdern
das Gemeinschaftsgefiihl.




Insgesamt bietet Wolfsburg-Unkeroda jungen Familien einen behtteten Riickzugsort mit
einer ausgewogenen Mischung aus Sicherheit, naturnaher Lebensqualitat und einer
verlasslichen Infrastruktur. Hier finden Familien den idealen Raum, um gemeinsam zu
wachsen, sich zu entfalten und eine gltickliche Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Hellmuth

Kettenstralle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13 90 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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