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Attekintés

25478942 1.200.000 EUR

1998 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 5.000 m?

K or szer usitett
Szilard

ca. 288 m2
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
07.03.2024 94.00 kWh/m2a
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Az ingatlan

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

VON POLL
IMMOBILIEN

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Az ingatlan

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Az elso benyomas

Az elado kereskedelmi ingatlan, hozza tartozo étteremmel, nagyszer u lehetoségeket kinél a
kllonféle felhasznalasi modok szempontjabdl, és massziv szer kezetének kdszonhetoen vonzé
befektetési lehetoséget jelent. Az ingatlan sokoldallsaga érdekes opcidva teszi a potencialis
vasarlok szamar a, legyenek azok U] telephelyet kereso vallalatok vagy befektetok. A
foldszinten, az elektromos vallalat irodai mellett, egy kiilon bejarattal rendelkezo étterem
talalhat6 az épllet északi oldalan. Az étterem teljesen felszerelt, beleértve egy professziondlis
konyhét is. A cég éplilete és az étterem elott szamos térkdvezett parkoldhely talalhato,
amelyek boséges helyet biztositanak az ligyfelek ésaz alkalmazottak szaméra. Az elektromos
véllalat irodai szinte ateljesfoldszintet elfoglaljék, és harom irodat, egy pihenot, mosdokat
és egy zuhanyzot tartalmaznak. Az irodater Glet mellett egy muhely éskét raktéar talalhato.
Az egyik raktarat 2002-ben épitették Ujonnan. A raktarakba foldszinti gér gos kapukon
keresztiil lehet bgjutni. A csarnok felszer eltségéhez tartozik egy kisdaru és egy kémleloakna,
valamint a L ED-viléagitas (2022-ben atalakitva). Az épulet felso emeletén egy tovabbi mosdo,
Bielen varosanak TV/fg allomasa, valamint két apartman taldlhato. Az eladas részét képezi a
muemlékvédelem alatt all6 egykori istallé ésraktaréplilet is. Az istall6 egy hossza, kétszintes,
tomor épitmény, vakolatlan terméskobol, réteges falazattal, parkanyokkal és
ablakpérkanyokkal. A raktar és magtar egy haromszintes, vakolt, tomdr épitmény, magas
kontyolt tetovel. A belso térben haromhaj 6s, deszkazott téarolopadl6 taldlhatd, a mennyezet
terheit gerendak adjak at a négyoldalon merevitett faoszlopoknak. M egfelelo feljitassal
lak6tér, apartmanok vagy nyugdijas otthonok alakithaték ki itt.
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Részletes felszer eltseg

Zur Information - dasim Objekt ansassige Elektrounternehmen ist als Firma weiter aktiv
tatig.
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich am nordostlichen Ortsrand von Bielen, einem der
einwohner stérksten Ortsteile der Stadt Nordhausen mit ca. 1.200 Einwohnern. Die
Gemarkung liegt im Sldosten des Stadtgebietes.

Am Objekt fuhrt die Nordhduser Stral3e vorbei, die die Ausfallstraf3e von Nordhausen nach
Sangerhausen und Halle zur Autobahn 38 bildet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2024.

Endenergieverbrauch betréagt 94.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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