Tutzpatz

Egy nyugodt csaladi gydngyszem gondozott kerttel

VP azonositd: 25472006
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VETELAR: 135.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 89,4 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 300 m?2
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Attekintés

25472006
ca. 89,4 m2
Nyeregteto
4

2

2

1911

135.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

02.09.2035 tanusitvany
281.00 kWh/m?2a
H

Olaj
1911
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott sorh&z vonzd otthont kinal parok vagy kis csalddok szaméara, akik
értékelik a j6l megtervezett alaprajzot és a modern kényelmet. Az 1911-ben szilard
épitési médszerekkel épllt hazat 2023/24-ben részben modernizaltédk, és ma a
hagyomanyos baj és a modern vonasok sikeres keverékével lenyugtzo. A kortilbelll 89,4
mz2-es lakotertlet négy szobara oszlik. Két haloszoba boséges maganéletet biztosit a
szlilok és a gyermekek szamara, vagy dolgozészobaként is hasznalhat6. A két
természetes fénnyel megvilagitott flirdoszoba — az egyik zuhanyzoval, a méasik kaddal —
kényelmes napi rutint biztosit mind reggelente, mind pihenteto estéken. A kdzponti
nappali és étkezo az otthon szive. Itt a nagyméretu ablakok rengeteg természetes fényt
biztositanak. A szomszédos konyha nyitott teru, a terasz pedig kdzvetlenil a konyhabdl
kozelitheto meg. A korulbeltl 300 m2-es ingatlanra nyil6 kilatas természetkodzeli
életélményt kinal a sajat kertben, amely buja zdldjével pihenésre és jatékra csabit. Az
egész hazat kdzponti olajfutés futi. Az olajkazanokat 2023-ban cserélték. A modernizacié
részeként a nyilaszarokat és a szanitereket is kicserélték, valamint az elektromos
rendszert is korszerusitették. A melléképiilet négy napelemmel (fotovoltaikus) és egy
tarolérendszerrel van felszerelve. A belso terek idotlen, semleges stilust tikréznek, amely
lehetové teszi az egyéni berendezési preferenciak konnyu megvaldsitasat. A nappali és a
halérészek padléburkolata kénnyen kezelheto laminalt, keramia és jarélap. Az
ingatlanhoz tartozik egy melléképilet is, amelyben haztartasi helyiség, muhely és
kazanhaz talalhato. Itt praktikus tarolasi lehetoségek és boséges hely talalhat6 a
kellékek, a hazimunka vagy a hobbi szamara. Ezenkivil a szomszédos ingatlanon egy
teriilet jelenleg bérbe van adva; ez a bérleti szerzodés atruhazhatd az 0j tulajdonosra. Az
ingatlan egy jol felszerelt és csendes lak6ovezetben taldlhatd, j6 infrastruktiraval.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedés gyalogosan is elérhetok, igy a
mindennapi élet még konnyebb. Orommel meghivjuk Ont egy megtekintésre. Gyozodjon
meg sajat szemével a haz elonyeirol és kellemes lakdkdrnyezetérol. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

- Wohnzimmer im EG

- Kiiche mit Einbaukiiche EG

- Badezimmer mit WC und Dusche im EG
- Terrasse im EG

- Garten mit Pachtgarten

- Schuppen

- 2 Schlafzimmer im DG

- Badezimmer mit Wanne im DG
- Abstellraum DG

- Nebengebaude mit:

- Hauswirtschaftsraum

- Heizungsraum

- Werkstatt

- Dachboden

- Olheizung

- Photovoltaik
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Minden a helyszinrol

Das Reihenhaus befindet sich im Ortsteil Tltzpatz im Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte. Die Lage ist eher eine ruhige, landliche Umgebung mit Nahe zu Wald- und
Uferlandschaften. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzte und andere Dienstleister sind
im Ort bzw. in benachbarten Orten erreichbar.

Die Anbindung erfolgt primér Uber lokale VerbindungsstralRen. Von Waldstral3e aus
fuhren geringe Entfernungen zu lGberregionalen Hauptverkehrsstral3en, eine direkte
Autobahnanbindung ist ca. 20 Autominuten entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel wie Bus sind in 4 Minuten zu FuR zu erreichen. Der nachste
Regionalbahnhof ist in Altentreptow.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 281.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 02.09.2035.

Endenergiebedarf betragt 281,00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn




Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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