VON POLL

Demmin

Rengeteg hely a varos szivében

VP azonositd: 25472005

VETELAR: 170.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 176 m?2
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Attekintés

25472005 170.000 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1967 2020
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

06.09.2035 tanusitvany
255.27 kWh/m?2a
H

Gaz
1955
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)395 - 36 14 75 75
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1955-ben épiilt sorhaz korilbelll 160 m2-es tagas lakoterilettel
bliszkélkedhet, és boséges helyet kinal a kilonféle lakhatasi igények kielégitésére. A
nagyjabol 176 m2-es telken fekvo haz modern és modernizalt allapotban van. Ez a jol
karbantartott ingatlan idealis csaladok vagy parok szamara, akik értékelik a jol
megtervezett alaprajzot és a kdzponti elhelyezkedést. A sorhaz tobb emeleten teril el, és
0sszesen Ot aranyos szobaval rendelkezik, kdztiik négy kilénallé halészobaval. Az
elrendezés lehetové teszi a nappali és a halorészek egyértelmu elvalasztasat, biztositva
a maganéletet minden csaladtag vagy vendég szamara. A tdgas elrendezés szamos
lehetoséget kinal az egyedi berendezésre és hasznalatra. A tagas nappali és étkezo a
foldszinten talalhato, és természetes fénnyel arasztja el. Itt rugalmasan megvaldsithatja
lakhatési elképzeléseit, és élvezheti mind a hangulatos estéket, mind a baratsagos
Osszejoveteleket csaladjaval vagy barataival. A modern konyha funkcionalisan lett
kialakitva, és rengeteg munkatertiletet és taroléhelyet kinal a kulinaris
tevékenységekhez. Egy tovabbi tarolohelyiség all rendelkezésre a haztartasi cikkek
szamara, és a kertbe is kijaratot biztosit. A Iépcsohaz kdnnyu hozzéaférést biztosit a felso
emeletekhez. A négy halészoba kellemesen tagas és rugalmas elrendezési
lehetoségeket kinal — akar haldszobaként, gyerekszobaként, dolgozészobaként vagy
vendégszobaként is hasznalhat6. A szintén ezen a szinten talalhato fiirdoszoba
zuhanyzoval és kaddal, valamint praktikus elrendezéssel rendelkezik a mindennapi
kényelem érdekében. Kozponti elhelyezkedése ellenére az ingatlan boséges helyet kinal
egy kellemes estéhez a szabadban. A kert rendezett, kbnnyen karbantarthaté és
minimalis karbantartast igényel, igy a teret tetszés szerint hasznéalhatja. Boven van hely
kényelmes kiltéri Glohelyeknek is. A haz muszakilag korszeru. A rendszeres karbantartas
és a kdzelmultbeli modernizéciok — beleértve az elektromos rendszer, az ajtok, a
furdoszobak és a padldburkolatok részleges felljitasat 2018-ban, valamint egy kivalo
minoségu beépitett konyha beépitését — modern és vonzé megjelenést biztositanak. A
homlokzatot 2020-ban Ujrafestették, ami kildndsen vonzd megjelenést kdlcséndz az
épuletnek. A berendezési targyak és szerelvények minosége megfelel a varosi
koérnyezetben kényelmesen élheto élet kovetelményeinek. A sorhaz kdzponti
elhelyezkedésének kdszonhetoen kivald infrastruktirat élvezhet. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak, 6vodak és tomegkozlekedési kapcsolatok mind kénnyen
elérhetoek. Ez kényelmes és komfortos életmodot tesz lehetové. Osszességében ez a
haz vonzo6 lehetoséget kinal azok szamara, akik egy jol karbantartott, tAgas, praktikus
alaprajzu ingatlant keresnek kdzponti helyen. Orommel adunk tovabbi informaciokat,
vagy egyeztetiink idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszereltség

-kleines WC im 2. OG

-3 Kinderzimmer/Schlafzimmer 2. OG
-kleines Schlafzimmer im 1. OG
-Schlafzimmer mit Kachelofen im 1. OG
-Wirtschaftsraum im 1. OG

-modernes Badezimmer mit Wanne und Dusche im 1. OG
-moderne Einbaukiiche im EG
-Wohnzimmer im EG

-Géaste WC im EG

-Abstellraum im EG

-kleiner Garten

-Schuppen

-Terrasse

-hochwertiger Vinylboden

-Kachelofen

-voll unterkellert

-Partyraum im Keller

-Stellplatz vor der Haustir
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Minden a helyszinrol

Geografische Lage: Demmin liegt im norddstlichen Mecklenburg-Vorpommern. Das
adressierte Stadthaus befindet sich in einer innerstadtischen Lage nahe dem historischen
Kern, umgeben von Wohn- und Gewerbebauten sowie einen Marktplatz.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich typische Altstadt-Strukturen wie historische
Gebaude, kleine Geschafte, Apotheken und andere Einkaufsmoglichkeiten.

Die Auffahrt zur Autobahn A20 ist in ca. 36 Autominuten zu erreichen. Die Stadte
Greifswald sind in ca. 45 Autominuten und Neubrandenburg in ca. 47 Autominuten zu
erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 255.27 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 06.09.2035

Endenergiebedarf betragt 255,27 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1955 .
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision in Hohe von 3,57% (inkl MWSt) an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.
Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn




Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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