VON POLL

Nossendorf

Egy alomvilag

VP azonositd: 25472002

VETELAR: 135.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 2.213 m2
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Attekintés

25472002
ca. 134 m?
Nyeregteto
6

2

2

1956

3 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

135.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

266.70 kWh/m2a
H

Folyékony gaz
17.11.2034

1956
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Az elso benyomas

Ez a felUjitasra szorul6 ingatlan nagy lehetoségeket kinal az egyedi kialakitashoz,
korilbelul 134 m2 lakotérrel és egy nagy, koriilbelll 2213 m2-es telekkel. Az 1956-ban
épllt csaladi haz jelenleg feltjitas alatt all, és 2023-ban részlegesen modernizaltak. Az
ingatlan hat szobaval rendelkezik, koztik két haldszobaval, amelyek idedlisak egy kisebb
csalad vagy parok szamara. Az emeleten talalhaté tovabbi kisebb szoba rugalmasan
hasznalhat6 irodaként vagy hobbiszobaként. A foldszinten egy kiilon bejaratl haztartasi
helyiség és egy modern, zuhanyzos és WC-s flirdoszoba talalhatd, amelyet 2015-ben
Ujitottak fel. Ezen a szinten talalhaté még egy nappali és egy hozza tartoz6 halészoba,
valamint egy beépitett konyha és egy étkezo. Az emeleten talalhat6 firdoszoba mar
részben elkészult, és WC-vel is rendelkezik. A belso terek mellett a haz egy fedett
verandaval is rendelkezik, amely a lakotér bovitésére hasznalhatd. Kényelmes garazs all
rendelkezésre a jarmuvek szamara, valamint tovabbi kultéri parkoldhelyek. A részben
alapincézett épliletben tobb tarolo talalhaté a felljitasi anyagok tarolasara. Egy kut is
hozzajarul az ingatlan egyedi hasznalatahoz. A tdgas kertben egy kerti fészer is talalhato,
€s boséges helyet kinal szabadidos tevékenységekhez vagy tereprendezéshez. Az
ingatlan elhelyezkedése és mérete kivald alapot biztosit a jévobeni feltjitasokhoz vagy
bovitésekhez, a meglévo anyagtarolok pedig megkonnyithetik a feldjitasi munkalatokat. A
potencidlis vasarléknak lehetoségiik van sajat elképzelésik és igényeik szerint
megtervezni otthonukat. Ez az ingatlan toékéletes azoknak a véasérloknak, akik nem félnek
a felujitasoktdl, és élvezik az otthon eredeti pompajanak helyreallitdsat. A nagylelku
telekméret és a massziv szerkezet idealis kiindul6pontot biztosit. Ha érdekli ez az
ingatlan, szeretettel meghivjuk Ont egy megtekintésre, hogy atfogé képet kapjon a haz
lehetoségeirol és potencialjarol. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot idopont-
egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

- Badezimmer mit WC- teilweise fertig OG

- 2 Schlafzimmer, 1 kleines Zimmer OG

- Badezimmer moderner Dusche und WC EG

- Einbauktche EG- Praktischer Wirtschaftsraum EG

- 1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Esszimmer EG

- Terasse und Veranda- Komfortable Garage sowie zusatzlicher Stellplatz im Freien
- teilweise unterkellertes Gebaude

- Effiziente Gasheizung

- Brunnen

- mehrere Schuppen inklusive der Materialien fiir die Sanierungsarbeiten
- Gartenhauschen
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Minden a helyszinrol

Das bezaubernde Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Nossendorf,
eingebettet in die wunderschéne Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns. Diese Region
besticht durch ihre Ruhe und die Nahe zur Natur — perfekt fir Familien und
Naturliebhaber, die eine ruhige Ruckzugsmaoglichkeit suchen. In der unmittelbaren
Umgebung gibt es zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im Freien, wie lange Spaziergange
und Radtouren durch die umliegenden Wélder und Felder.

Der nachste Bahnhof ist in der kleinen Stadt Demmin, die in etwa 15 Autominuten
erreichbar ist und regelméaRige Verbindungen zu grofR3eren Stadten in der Region bietet.
AulRRerdem ist die Auffahrt zur A20 in ca. 25 Minuten mit dem Auto erreichbar. Fur den
taglichen Bedarf stehen Einkaufsméglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen
in Demmin oder Greifswald (etwa 50 km entfernt) zur Verfligung.

Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstral3e im OT Toitz, was fur eine angenehme
Wohnatmosphare und viel Privatsphére sorgt. Gleichzeitig ist die Gemeinschaft
freundlich, harmonisch und sowohl familien- als auch tierfreundlich — was das Leben in
Nossendorf besonders lebenswert macht. Diese seltene Gelegenheit, ein
Einfamilienhaus in einer so begehrten Lage zu erwerben, vereint die Vorteile einer
natirlichen Umgebung mit einer praktischen Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 266.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 266,70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn




Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.




VP azonosit6: 25472002 - 17111 Nossendorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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