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VP azonosit6: 25472015 - 17348 Woldegk

Attekintés

25472015 80.000 EUR
ca. 99 m?2 Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1910 Kaufpreises
Szilard
Kandallé
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
fa 497.50 kwWh/m?2a
18.08.2035 H

1910
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Az elso benyomas

Elado egy ikerhaz, b4jos hangulattal, amely 1910-bol szarmazik. Az ingatlan egy nagy,
korilbeltl 1883 m2-es telken fekszik, és korilbelll 99 m2 lakotertlettel rendelkezik. Két
szobaval és egy furdoszobaval a hdz kompakt elrendezésu, idealis parok vagy kisebb
haztartasok szamara. A haz egyértelmuen mutatja a kor jeleit, és olyan allapotban van,
amely atfogo feldjitast igényel. Ez lehetoséget kinal a potencialis vasarloknak, hogy
megvaldsitsak egyéni elképzeléseiket és felljitasi terveiket. Az ingatlan igy nagyszeru
lehetoségeket kinal a kreativ hazépitok és azok szamara, akik belevagnanak egy
projektbe. Az ikerhaz éjszakai hotarolds futéssel rendelkezik, amely alapveto meleget
biztosit. Lehetoség van modern futési rendszerrel val6 utélagos felszerelésre és a haz
energetikai koncepcidjanak a mai szabvanyokhoz valo igazitdsara is. A nagymeéretu telek
szamos jovobeli tervezési lehetoséget kinal. Legyen sz6 akar egy szépen parkositott
kertrol, egy veteményeskertrol vagy egy jatszotérrol — a tagas kiltéri teriilet szamos
lehetoséget kinal a természetkozeli életrol szott almok megvalodsitasara. A haz
funkcionalis elrendezésu. A foldszinten egy tdgas nappali, egy étkezo és egy kilon
kamraval ellatott konyha talalhat6. Az emeleten taldlhaté egy masik szoba, amely
halészobanak is alkalmas. A flirdoszoba szintén a foldszinten talalhat6. Ennek az
ikerhaznak az elhelyezkedése 6tvozi a vidéki életstilust a varosi szolgaltatasok
kozelségével. Minden alapveto szolgaltatas és témegkozlekedési kapcsolat kdnnyen
elérheto, igy a helyi infrastruktirdhoz kényelmesen hozzaférhet. Koranak és bajanak
koszdnhetoen ez az ingatlan felljitas utdn meleg és hivogato otthont kinalhat. Azok, akik
értékelik a torténelmi épitészetet és hajlanddak felljitasra, ezt a lehetoséget talaljak sajat
egyedi élettervilk megvaldsitasara. Merits ihletet a lehetoségekbol, és szervezz
megtekintést, hogy elso kézbol tapasztalhasd meg az ingatlant. Ez az ikerhaz jelentos
potencidlt rejt magédban a kreativ és képzett vasarlok szamara, és hamarosan az Uj
otthonodda valhat, amelyet teljes mértékben a kivansagaid szerint alakithatsz ki.
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Részletes felszereltség

- Schlafzimmer im OG

- ausbaufahiger Dachboden

- Kachelofen im OG

- Kiiche mit Speisekammer im EG
- Duschbad im EG

- Wohnzimmer im EG

- Esszimmer im EG

- Kamin im Wohnzimmer

- Schuppen auf dem Grundsttick
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in der eher ruhigen und idyllischen Ortschaft Grauenhagen in
der Mecklenburgischen Seenplatte. Die Lage zeichnet sich durch ihre landliche, aber
dennoch gut angebundene Umgebung aus, ideal fur alle, die die Natur geniel3en
mdochten, ohne auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu wollen.

Verkehrsanbindung:

Auto: Die Anbindung an die Bundesstral3en ist hervorragend. Die B198 ist in ca. 15
Minuten erreichbar und verbindet Grauenhagen mit den umliegenden Stadten und
Gemeinden. Die Autobahn A19 ist ebenfalls in ca. 25 Autominuten erreichbar, was eine
schnelle Verbindung nach Rostock, Berlin und anderen wichtigen Zielen ermdglicht.

Offentliche Verkehrsmittel: Die nachsten Buslinien verkehren im umliegenden Ort
Woldegk. Oder von Neubrandenburg das ca. 20 km entfernt liegt. Die Fahrtzeit betragt
ca. 20-25 Minuten. Der nachste Bahnhof befindet sich ebenfalls in Neubrandenburg, von
dort aus bestehen regelméaRige Zugverbindungen in die Region und nach Berlin.

Diese Lage bietet eine angenehme Mischung aus landlicher Ruhe und guter
Erreichbarkeit, ideal fir Menschen, die die Natur schéatzen, aber dennoch mobil sein
mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 497.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.08.2035.

Endenergiebedarf betragt 497,5 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn




Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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