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Attekintés

25472001
ca. 216 m?
Nyeregteto
7

4

3

1947

1 x Garazs, 2 x
Egyéb

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

169.22 kWh/m2a
F

Folyékony gaz
30.06.2035

1947
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Az elso benyomas

Eladé egy hivogato, kulonalld lakassal rendelkezo csaladi hdz, amely 1947-ben épult, és
azo6ta szamos lakasvasarlasi almot valdsitott meg. Ez az ingatlan a hagyomanyos
épitészetet 6tvozi a modern kényelemmel, és sokoldalu lakhatasi lehetoségeket kinal két
szinten. A Weisdinben talalhaté haz lenyug6zo elrendezésével lenyugézo. Kortlbelll 195
négyzetmeéteres lakoterével ez az ingatlan idealis csaladok vagy parok szamara, akiknek
extra helyre van sziikségiik. A mindennapi szilkségletek kielégitésére szolgalo zletek,
iskolak, szinhaz és mozi mindéssze néhany percnyi autdutra talalhatok, garantalva a
kényelmes mindennapokat. A buszmegallé a kdzvetlen kdzelben talalhato, a legkdzelebbi
vasutallomas pedig Neustrelitzben. A féldszinten egy tagas eloszoba talalhato, amely a
tagas étkezovel rendelkezo konyhéba vezet. A konyha boséges tarolo- és munkatertletet
kinal, és a modern konyha igényeinek megfeleloen lett kialakitva. Vilagos és szellos
légkore tokéletes a szérakozashoz. A foldszinten talalhaté a harom furdoszoba egyike is,
amely kaddal és zuhanyzoval is felszerelt. Az elso emeleten, a nappali mellett talalhaté
harom halészoba és egy WC, amely vendég WC-ként is hasznalhat6. A firdoszobék
funkcionalitasat és stilusat folyamatosan modernizaltak, legutobb 2024-ben, hogy
megfeleljenek a mai szabvanyoknak. Az emeleten harom halészoba talalhat6, amelyek
szamos kialakitasi lehetoséget kinalnak. Akar halészobaként, gyerekszobaként vagy
dolgozo6szobaként — a kreativitasod hatartalan. A féldszinten talalhaté a bérelheto, 6nallé
lakds is. A folyosordl a lakas szivét alkot6 tagas konyhaba jutunk. A konyhabdl a kadas
firdoszobaba, a nappalibdl pedig a haldészobaba juthatunk el. Az ingatlan egyik
fénypontja a gondozott kerttel rendelkezo kiiltéri tertilet, amely boséges helyet kinal a
szabadidos tevékenységekhez a meleg napokon. A terasz grillezésre vagy egyszeru
pihenésre csabit. A telken talalhaté garazs és fészer helyet biztosit egy jarmunek,
valamint tovabbi tarolasi lehetoséget kerékparok vagy kerti felszerelések szamara.
Osszefoglalva, ez a kész haz j6 allapotban van, standard felszereltséggel, 6tvozve a
hagyomanyos bajt a modern kényelemmel. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez
még ma, és gyozodjon meg az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Garage vor dem Grundstick

- Einbauktiche mit elektrischen Geraten

- je ein Kaminofen im Wohnzimmer und Essbereich

- Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche
- ca. 200 m2 W-/ NFL

- Gasbrennwerttherme Baujahr 2018

- Internet via Glasfaser und DSL liegt an
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Minden a helyszinrol

Blumenholz, OT Weisdin, liegt im oberen Havelgebiet inmitten der touristisch beliebten
mecklenburgischen Wald- und Seenlandschaft. Das naturnahe und von Wasser
umgebene Weisdin befindet sich in der Nahe mehrerer idyllischer Seen und ist ideal fur
Naturliebhaber und Ruhesuchende. Die waldreiche Umgebung und die Nahe zu
zahlreichen Gewassern machen den Ort besonders attraktiv fur Wanderer, Radfahrer
und Wassersportfreunde.

Die gut ausgebauten Rad- und Wanderwege laden zu ausgiebigen Touren durch die
abwechslungsreiche Landschaft der Mecklenburgischen Seenplatte ein. Besonders
beliebt sind Ausflige rund um den nahegelegenen Tollensesee.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs wie Arzte, ein Krankenhaus, Einkaufsmoglichkeiten und
Schulen finden Sie in den umliegenden Stadten Neustrelitz und Neubrandenburg.

Insgesamt ist diese einladende Urlaubsregion verkehrsglnstig gelegen. Berlin erreichen
Sie beispielsweise Uber die B96 nach rund 120 Kilometern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 169.22 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1947.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 169.22 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1947.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn




Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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