Demmin

Vonzo befektetesi ingatlan csendes helyen, az erdo
szélén, Demmin hanzavarosaban

VP azonosit6: 25311028

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
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VETELAR: 65.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 67,85 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25311028 65.000 EUR
ca. 67,85 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1995 2024
1 x Felszini
parkoléhely Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 90.30 kWh/m2a
12.06.2035
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Alaprajzok

VP VON POLL

IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1995-ben épiilt penthouse lakas j6l megtervezett elrendezéssel
rendelkezik, korilbelll 67,85 m? lakoterulettel. Az ingatlan harom szobabdl all, koztiuk két
hal6szobabdl, egy flirdoszobabdl és egy tagas padlastérbol. A lakas kivalo allapotban
van. A tagas nappalibdl egy napos erkélyre lehet kijutni, amely idedlis a pihenésre és a
természet élvezetére. Az erdo szélén val6 elhelyezkedése kellemes kdrnyezetet teremt,
novelve a lakhatas kényelmét. A massziv szerkezet és a tégla homlokzat vonzo és
robusztus megjelenést kblcstnoz a lakasnak. Tovabbi fénypont a tAgas padlastér, amely
tovabbi lakétérként is hasznélhato. Bar a fa ablakok ezen a terileten kopasnyomokat
mutatnak, ez lehetoséget kinal az egyéni testreszabasra. A teljes kbzmuszolgaltatas a
koézponti kbzmuveken keresztll magas életszinvonalat biztosit. A flrdoszobaban kad és
természetes fény talalhaté, ami vilagos és baratsagos légkort teremt. A kozos
mosokonyha tovabbi kényelmet biztosit és leegyszerusiti a mindennapi életet. A
pincetarolé exkluziv hasznalata tovabbi tarolohelyet kinal. A lakas kézi redonydkkel
rendelkezik, és bérelt parkoléhely tartozik hozzéa a kényelmes parkoldshoz. A lakas stabil
kihasznaltsaggal bliszkélkedhet. A havi alap bérleti dij 500 eurd, mig a havi koztzemi
koltségek 208,48 eurdt tesznek ki. A 2024-es koéltségvetés szerint a bérlokre atharithaté
éves lzemeltetési koltségek 2840,57 eurdt tesznek ki, mig a meg nem téritendo
lizemeltetési koltségek 519,03 eurdt tesznek ki. Ezenkivill 2024-re 627,68 eurds
karbantartasi tartalékot kilonitettek el, ami a fenntarthat6 karbantartas iranti
elkotelezettséget jelzi. Ez az ingatlan kényelmes lakhatast és vonzo fejlesztési potencialt
kinal a befektetok szamara. A lakas szamos elonyének elso kézbol térténo
megtapasztalasa érdekében erosen ajanlott a megtekintése. Tovabbi informacioért vagy
megtekintési idopont egyeztetéséhez vegye fel vellink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

Besondere Merkmale:

- manuelle Rollladen

- verpachteter Stellplatz

- Balkon mit Sonnenausrichtung

- Lage am Waldrand

- Sondernutzungsrecht fur Kellerraum

- groRzligiger Spitzboden als Nutzflache

- massive Bauweise mit Klinkerfassade

- vollstandig zentral erschlossen

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- Badezimmer mit Wanne und Tageslicht

Entwicklungspotenziale:

- Holzfenster im Spitzboden mit Verschleild

Vermietungszahlen:

- monatliche Kaltmiete: 500 €

- monatliche Nebenkosten: 208,48 €

- jahrlich umlegbare Nebenkosten It. Wirtschaftsplan 2024: 2.840,57 €

- jahrlich nicht umlegbare Nebenkosten It. Wirtschaftsplan 2024: 519,03 €
- jahrliche nicht umlegbare Erhaltungsriicklage It. Wirtschaftsplan 2024: 627,68 €
- jahrliche Pacht fir Stellplatz: 67,68 €
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich am Stadtrand und ist idyllisch sowie ruhig am Wald gelegen.
Demmin liegt an der Peene, dem Amazonas des Nordens. Die Peene mindet in den
Greifswalder Bodden und von dort in die Ostsee. Vom Haus sind es nur wenige Meter zu
samtlichen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und weiteren Einrichtungen. Auf der
anderen Seite des Ufers steht die geschichtstrachtige Burgruine von Demmin an der
"Wiege Pommerns". Die Hansestadt Demmin ist eine Kleinstadt im dstlichen Zentrum von
Mecklenburg-Vorpommern. Weitere Stadte im Umland sind die Hansestadt Greifswald
(ca. 40 km entfernt), Neubrandenburg (ca. 47 km entfernt) sowie die Hansestadt
Stralsund (ca. 58 km entfernt). Zugehorige Ortsteile von Demmin sind Deven,
Dronnewitz, Lindenfelde, Randow, Seedorf, Wotenick und Vorwerk.

Durch die vielen Flisse und Seen sowie der umliegenden Landschaft ist die Region
Demmin ein beliebtes Urlaubsziel.

Gerade Urlauber erfreuen sich an der puren Natur und der einhergehenden Idylle einer
solch ruhigen Gegend. In Demmin flieBen die drei Flisse Peene, Trebel und Tollense
zusammen.

Die Peene flieRt ab dem Kummerower See durch Demmin Gber den Greifswalder Bodden
in die Ostsee.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 90.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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