Greifswald - Nordliche Miihlenvorstadt

Varos éet ésstilusoskert - Tagas csaladi haz
Greifswald sziveben

VP azonosito: 25466039

VETELAR: 529.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 171 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 717 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 128.80 kWh/m?2a
21.10.2035
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Az ingatlan
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL .

T M
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)3834 - 85 59 555

Immobilie an.

www.von-poll.com




VP azonositd: 25466039 - 17489 Greifswald - Nordliche Mihlenvorstadt

Alapraj zok

¥ Erdgeschoss RAUME: 9

Wohnzimmer Wohnzimmer

P

F Arbeitszimmer Terrasse

Diele

Schlafzimmer

Terrasse Badezimmer

Grmdriss, WaFIV und DIN-Norm 277

m
175




VP VON POLL

¥ 1. Untergeschoss RAUME: 8

Y Heizungsraum : E
r Werkraum ‘

"\

¥
S Ty = ’
- ot Keller
= g 5
L Keller ' =
= Flur 5
=
2 Waschkiiche 3
3 Keller
,‘ | d
F
=
Garage
-+
*
i o -
L d
‘Grundriis, WaFIV und DIN-Haom 277 Q 1 2




Wl VON POLL

' DECh RAUME: 7
B A - 100 ¢ T
Schlafzimmer 2 ‘
Badezimmer “
]
o Treppe l
: Kiiche =
i e
Schiafzimmer 1 Schlafzimmer i
- i
r - 2= ;b 4 J
¥ ]
Grmdries, WoFIV und DIN-Nam 277 0 1 2 3




VP azonositd: 25466039 - 17489 Greifswald - Nordliche Mihlenvorstadt

Az elso benyomas

Ritka lehetoség Greifswald északi M ihlenvor stadt negyedében: Ez a tagas, csaladi hdz 1956
kor Ul épult massziv épitési modszer ekkel, majd 1985-ben bovitették. Kortlbeltl 171 m?2
lakoter Uletével éskor Ulbellil 717 m2-estelekkel az ingatlan boségester et kinal az egyéni
lakhatasi elképzelésekhez. K 6zponti elhelyezkedése, az Egyetemi K 6rhaz kozelében idedlis
lak6helyiséggé teszi, klilondsen a kérhazi személyzet szamara. A nagy teret igénylo csaladok
vagy maganszemélyek szamara istokéletes valasztas a varoshoz kozeli kényelmes élethez. A
haz két emeletet és egy pincét foglal magaban, és dsszesen hét rugalmasan hasznalhat6
szobaval rendelkezik. A foldszinten a konyha, a teaszoba és a nappali alkotja az otthon
szivét. Ezek aterek harmonikusan kapcsolédnak egymashoz, mégis egyértelmuen
elkilonllinek —idealis a klasszikus elrendezés var azsanak megor zéséhez. A tagas, parkettas
nappali meleg és hivogatd hangulatot teremt, mig a szomszédos teaszoba, a kertre nyild
gyonyoru kilatassal, hozzajarul a kivételeslakhatasi éményhez. A kandall6
csatlakoztatasar a szolgal 6 kémény isrendelkezésre all, ami tovabbi otthonossag

megter emtését teszi lehetove. A konyha kiilonall6 és beépitett szekrényekkel felszer elt.
Ezenkivil a féldszinten taldlhat6 egy kisiroda, amely idedlis otthoni irodanak,
adminisztrativ feladatoknak vagy csendes munkahelyként. Osszesen négy hél szobéj aval
(harom az emeleten, egy a foldszinten) a haz boséges helyet kinal az egész csalad vagy a
vendégek szamara. K ét flrdoszoba — egy luxus firdoszoba zuhanyzoéval és kaddal, amely a
foldszinti halészobabdl kozelitheto meg, és egy masik fiirdoszoba kaddal és ablakkal az
emeleten — biztositja a magas szintu kényelmet. Az emeleten lehetoség van egy kiskonyha
beépitéséreis, igy sziikség esetén onallo, kompakt lak begységet hozhat 1étre —idedlis példaul
egy felnott gyermek, gondozo vagy vendégek szamara. Ebbe a lakasba tovabbraisa
foépuleten keresztiil lehet begutni, nem kiilon kiilso bejaraton keresztiil. A haz legtébb
szobdja kivalo minoségu parketta padléval rendelkezik, ami kdvetkezetesen meleg és
hivogato [égkdrt teremt. Az ingatlan egy gyonyoruen parkositott, azsiai kerti stilusban
tervezett kerttel biszkékedhet. M ereves szimmetria nélkil, de szamosizgalmas
perspektivaval ésrejtett menedékhellyel csabit a felfedezésre ésaz idotdltésre. A Kis patakkal
ellatott t6 és a védett udvar, amely az utcarol nem lathato, a béke és a maganélet hangulatat
teremti meg — ez az ingatlan igazi fénypontja. A telken talalhaté melléképiletben dupla

gar azs, a pincében egy masik garazs, valamint tovabbi kilso parkoléhelyek allnak
rendelkezésr e gépjarmuvek szamara. A haz idedlisfeltételeket kinal a barkacsolas
szerelmeseinek is: muhely, habbi szobak, kazanhaz, mosdkonyha és a pincében talalhaté
tarolok sokoldalu lehetoségeket kindlnak. A haz jellemzoi szilard, jOl karbantartott
szinvonaltak. Elore lathatoak bizonyosfelljitasi munkalatok, amelyek lehetoséget kinélnak
az ingatlan egyedi moder nizalasar a és személyes preferencidkhoz val6 igazitasara. Az épllet
szerkezete szilard éskivalo alapot biztosit a jovobeni fejlesztésekhez.
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Részletes felszer eltseg

- gtilvoll gestalteter Garten inspiriert nach asiatischer Gartentradition
- Doppelgarage im Nebengebaude

- 1 weitere Garage im Keller geschoss sowie 3 Aul3enstellplatze

- grofRe Terrasse hofseitig in Std-West-Ausrichtung

- angelegter Gartenteich mit kleinem Bachlauf und K oi-K ar pfen

- Uberwiegend Parkett- und Dielenboden
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Minden a helyszinrol

Dielmmabilie befindet sich in der sehr beliebten Nordlichen M Uihlenvor stadt, einer
zentralen und gefragten Wohnlage von Greifswald. In unmittelbarer Naheliegt das
Universitatsklinikum, einer der grofdten Arbeitgeber der Region, der zugleich eine
hervorragende medizinische Ver sorgung bietet. Auch die Universitét, verschiedene I nstitute
sowie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten sind schnell erreichbar. Die
Innenstadt und der Bahnhof lassen sich bequem mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen. Durch die gute Anbindung an die Bundesstraf3en B105 und B109
besteht zudem eine schnelle Verbindung in Richtung Ostseekiste, Stralsund, Wolgast sowie
die Inseln Rigen und Usedom. I nsgesamt handelt es sich um eine attraktive Wohnlage mit
hoher Lebensqualitat und sehr guter Infrastruktur.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.10.2035.

Endener giever brauch betréagt 128.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1956.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

www.von-poll.com
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