Mesekenhagen / Gristow

Tagas csaladi haz dupla kocsibealléval és
gyumolcsossel

VP azonosito: 25466033

VETELAR: 296.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 165,05 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 690 m?
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Attekintés

25466033
ca. 165,05 m?
Nyeregteto

7

5

2

1998

2 x Beallo, 1 x
Felszini parkoldhely

296.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Erkély




VP azonosité: 25466033 - 17498 Mesekenhagen / Gristow

Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
22.09.2035 113.20 kWh/m*a
D
Gaz
1998
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

T M

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

::.,_ﬂ

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)3834 - 85 59 555
Immobilie an.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a kiilonallo csaladi haz, amelyet 1998-ban massziv épitési médszerekkel
épitettek, tagas, korilbelll 165,05 m?-es lakoteriletet kinal egy korilbelll 690 m?>-
es telken, vonzé helyen. Osszesen hét szobajaval — kdztiik 6t haldszobajaval — és
ket firdoszobajaval az ingatlan idealis nagyobb csaladok szamara, de azoknak a
vasarloknak is, akiknek dolgozoszobara, vendégeknek vagy hobbiknak van
szUkséguk helyre. A foldszinten egy hivogato eloszoba fogadja a lakdkat és a
vendégeket. A nappali a haz szivét alkotja, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a
részben fedett, déli fekvésu teraszhoz - ideadlis hely a szabadtéri kikapcsolddasra.
A konyha a nappali/étkezo mellett talalhaté. A foldszinten talalhatéo még egy
haloszoba, egy masik, irodanak is alkalmas szoba, egy kis zuhanyzos flirdoszoba,
valamint egy tovabbi firdoszoba kaddal és WC-vel. A firdoszoba mellett egy
haztartasi helyiség taldlhatd, amely tovabbi taroldhelyet biztosit. Az emeleten
tovabbi négy szoba all rendelkezésre, amelyek rugalmasan hasznalhatdk — ezek
kozll az egyik egy 6sszenyithatd szoba, amely nappaliként vagy hobbiszobaként is
funkcionalhat. Egy masodik, tagas furdoszoba kaddal és zuhanyzoval teszi teljessé
ezt a szintet. A déli fekvésu loggiardl gyodnydru kilatas nyilik a kertre. Az ingatlan az
udvar felol keritett, és szamos tereprendezési lehetoséget kinal. A fészer mellett
egy kulonallé kerti hazikd és egy esovizgyujto tartaly is talalhato. A sajat kut tovabb
egyszerusiti a kert 6ntozését. A jol karbantartott gytimolcsfak kiilonésen vonzoéak,
nemcsak vizualisan vonzoak, hanem boséges termést is igérnek minden évben. A
telken dupla kocsibeallo és tovabbi parkoldhelyek allnak rendelkezésre. Az 6sszes
ablakon mechanikus redonydk, kozponti gazfutés és egy kémény talalhato, amely
lehetové teszi kandallo telepitését. A szaloptikas kapcsolat nagy sebességu
internet-hozzaférést biztosit, igy a haz vonzé a modern otthoni munkavégzéshez.
Az ingatlan felujitasra szorul, és lehetoseéget kinal a leendo tulajdonosoknak, hogy
sajat Otleteiket beépitsék a modernizacidba és a tervezésbe. A szilard szerkezet és

a nagyvonalu elrendezés kivalo alapot nyujt a személyre szabott élethez.
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Részletes felszereltseg

- Glasfaser

- Brunnen

- Doppelcarport

- Schuppen

- Gartenhaus

- Freisitz im Erdgeschoss, Loggia im Obergeschoss
- mechanische Rollladen an allen Fenstern

- 1Wannenbad, 1 Duschbad, 1 Vollbad




VP azonosité: 25466033 - 17498 Mesekenhagen / Gristow

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Gristow der Gemeinde Mesekenhagen, einer
ruhigen und landschaftlich gepragten Umgebung in unmittelbarer Nahe zu
Greifswald. Uber die BundesstraBe B105 und die Autobahn A20 besteht eine sehr
gute Verkehrsanbindung: Greifswald erreicht man in rund 10 Minuten, die
Hansestadt Stralsund in etwa 25 Minuten. Damit eignet sich die Lage besonders gut

fur Pendler, die die Nahe zu beiden Stadten schatzen.

Gristow selbst ist durch seine Lage am Bodden und den beliebten Tierpark Gristow
bekannt, der zahlreiche Freizeitmoglichkeiten flir Familien und Naturliebhaber
bietet. Rad- und Wanderwege in der Umgebung laden zu Ausflligen in die Natur

ein, wahrend die Nahe zur Kiste zusatzliche Erholungsmdglichkeiten schafft.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und alle weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in Greifswald, sodass die Bewohner von einer

Kombination aus naturnahem Wohnen und stadtischer Infrastruktur profitieren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 113.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555

E-Mail: greifswald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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