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Griebenow

Nagy csaladi haz dupla garazzsal Griebenowban

VP azonosito: 25466012

VETELAR: 389.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 196,15 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 804 m?2
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Attekintés

25466012
ca. 196,15 m?
8

6

2

1995/2001

1x Beallo, 2 x
Felszini parkolohely,
2 x Garazs

389.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 80 m?

Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

87.80 kWh/m?3a

Kénnyu féldgaz
28.04.2035

Gaz

1995
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL .
iymMm
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)3834 - 85 59 555
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy tagas, kb. 196,15 m? lakoterlletu, csaladi haz, kb. 804 m?-es telken. Az
udvar oldalan, kdzvetlenul egy kis to mellett talalhato ingatlan sokféle felhasznalasi
lehetoséget kinal, idealis nagycsaladosok szamara, vagy az egy fedél alatti élet és
munka kombinalasara. A haz 1995-ben épllt massziv épitési mdédszerekkel, majd
2001-ben bovitették egy emeleti hozzaépitéssel és egy télikerttel. 2001-ben épilt
egy massziv melléképllet is két garazzsal és tovabbi helyiségekkel. Ez a
melléképllet tovabbi felhasznalasi lehetoségeket kinal (3 szoba és egy zuhanyzos
flirdoszoba). A fohaz kivételesen tagas elrendezésu, 6sszesen nyolc szobaval,
koztik hat haléoszobaval. Két firdoszoba (egy zuhanyzds, egy kadas) boséges
kényelmet biztosit egy nagyobb csalad mindennapi igényeinek kielégitésére.
Jelenleg csaladi hazként hasznaljak, az elrendezés és a jellemzok lehetové teszik
kétlakasos lakohazza alakitasat is. Az ingatlan tovabbi elonye a gazfutés, amelyet
2022-ben cseréltek le. Ezenkivil két kandallo is taldlhatd, amelyek tokéletesek a
hangulatos estékhez a tuz mellett. A hazban részleges padléfutés talalhaté. A
foépllet és a melléképilet kdzott egy nagy haztartasi helyiség talalhato. Itt a vevo
szaunat is kialakithat. A télikert egész évben pihenésre csabit, és csodalatos
kilatast nyujt a kertre. Az optikai kdbeles kapcsolat nagy sebességu internetet
garantal, és biztositja a haz jovoallosagat. Tovabba, a legtébb ablak mechanikus
redonyoOkkel van felszerelve. A gyonyoruen parkositott terlileten talalhaté egy kerti
haz tobb szobaval és fedett terasszal, valamint egy masik kis kerti haz terasszal.
Innen csodalatos kilatas nyilik a szomszeédos tora. Killondsen figyelemre mélté a
haz altal kinalt lakhatasi kényelem és sokoldalusag kombinacioja. Akar tobb
generacio egyuttélésérol, otthoni munkavégzésrol vagy egyszeruen a tagas terek

pihenésre vald hasznalatardl van sz6 — a lehetoségek sokrétuek.
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Részletes felszereltseg

- Glasfaser-Anschluss

- teilweise FuBbodenheizung
- 2 Kaminofen

- Doppelgarage und Carport

- 2 Gartenhauser
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich am ruhigen Ortsrand von Griebenow, einem idyllischen
Ortsteil der Gemeinde Suderholz in Mecklenburg-Vorpommern. Die [andliche
Umgebung bietet viel Ruhe und Natur, wahrend die Nahe zur Hansestadt
Greifswald (ca. 10 km) eine gute Anbindung an stadtische Infrastruktur,
Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen gewahrleistet. Die Autobahn A20
ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgt fur eine schnelle Verbindung zum
Fernverkehr. Griebenow ist zudem bekannt fur sein barockes Schloss und die
historische Parkanlage — ein charmantes Umfeld fur naturnahes Wohnen mit guter

Erreichbarkeit.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 87.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Das Objekt wird derzeit als Einfamilienhaus genutzt. Die Aufteilung und Ausstattung

ermoglichen eine Nutzung als Zweifamilienhaus.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555

E-Mail: greifswald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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