Kiel - Russee/Hammer

Frisch modernisiertes Mehrfamilienhaus | 5 Einheiten
Im Komplettleer stand ohne Renovierungsstau
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Attekintés

26471028 1.245.000 EUR
ca. 372,84 m? Kauferprovision
Csonka kontyteto lt\)/letvcgtg; gelSA' % (inkl.
1993 beurkundeten
7 x Felszini Kaufpreises
parkol6hely K or szer usitett
Sziléard
ca. 70 m?
ca. 372 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 120.40 kWh/m?2a
30.05.2036
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche

Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

sfiihrer Sven Méllemann
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Lizenzpartner Commercial Kiel | J

www.von-poll.com
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Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

B oM B L T

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen m Abwicklung
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Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

ome.von-poll.com

www.von-poll.com
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Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

5 bewerb 'g(g:;g

W Top-Marke & starkes Netzwerk

-

W Selbssstandiges Arbeiten

Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL w

KIEL

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Die Mehrzahl
ung

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Az ingatlan

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

..........
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Az elso benyomas

Dieses frisch moder nisierte M ehr familienhaus aus dem Baujahr 1993 vereint einen soliden
Substanzwert mit modernem Wohnkomfort und prasentiert sich als er stklassiges,
zukunftssicher es I nvestmentobjekt in einer gefragten und wertstabilen Wohnlage.

Dasin solider Massivbauweise errichtete Zinshaus umfasst insgesamt flnf perfekt
proportionierte Wohneinheiten, die dank einer umfassenden und stilvollen Sanierung im
Jahr 2026 in neuem Glanz erstrahlen und Mietern ein attraktives Wohngefiihl auf
Erstbezugs-Niveau bieten.

Grof3e Fensterfronten sorgen in allen Wohnungen fir ausgespr ochen helle und freundliche
Réaume, wahrend die durchdachten Grundrisse und die hervorragende Raumaufteilung eine
maximale Flacheneffizienz garantieren — ein entscheidendes Kriterium fur die dauerhafte
und unkomplizierte Vermietung an eine breite, bonitétsstarke Zielgruppe von Singles tiber
Paarebishin zu kleinen Familien.

Ein ganz besonderes Highlight flir Immabilien-Investoren und Kapitalanleger: Alle finf
Wohnungen stehen aktuell komplett leer. Dieser sofortige L eerstand bietet |hnen die
einmalige Chance auf einerenditestarke Vollver mietung ohne bestehende Altmietvertrége.
Siekénnen die Neuver mietung direkt zu aktuellen Marktpreisen realisieren, |hre Wunsch-
Mieterstruktur selbst auswahlen oder die Immobilie flexibel als exklusives Anlageobjekt am
Immobilienmarkt positionieren.

Der hohe Wohnwert dieser Renditeimmobilie wird durch die privaten Aul3enbereiche
unterstrichen, dajede der fiinf Einheiten tber einen eigenen, groflziigigen Balkon oder eine
Terrasse verflgt, dieden Wohnraum perfekt erweitern. Im Zuge der konsequenten

Moder nisierung im Jahr 2026 wur den in samtlichen Wohnungen hochwertige,

strapazier fahige Bodenbel&ge verlegt, alle Wand- und Deckenflachen professionell frisch
gestrichen sowie alle Innenttiren inklusive der Zargen komplett ausgetauscht, wodur ch fr
den Kaufer jeglicher Renovierungsstau entfallt.

Ein funktionaler Teilkeller rundet das Raumangebot ab und bietet den Mietern neben
individuellen Kellerabteilen eine perfekt organisierte, gemeinschaftliche Waschkiche. Ein
echter Wettbewerbsvorteil auf dem Mietmarkt sind zudem die sieben direkt dem Haus
zugeor dneten Pkw-AuRenstellpléatze, die stressfreies Parken vor der Haustlr garantieren
und zusétzliches Potenzial fir die Generierung von Mieteinnahmen bieten.

Die Immobilie besticht dar tiber hinaus durch ihre er stklassige Mikrolage am Ende einer




reinen Stichstrafie, wodurch die Bewohner absolute Privatsphare und eine
familienfreundliche Oase der Entspannung ohne jeglichen Durchgangsverkehr genief3en.

Trotz dieser idyllischen Ruheist die Infrastruktur ideal: Alle Einrichtungen destéglichen
Bedarfs wie Supermarkte, Arzte, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten
erreichbar, wahrend die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr (OPNV)
und dasregionale StrafRennetz kurze Wege fir Pendler sichert. Diese seltene Kombination
aus dem sofortigen Vermietungspotenzial im Komplettleerstand, moder ner Ausstattung und
ruhiger, aber zentraler Lage garantiert Investoren eine nachhaltige Wertsteigerung,
maximale Gestaltungsfreiheit und attraktive Renditechancen von Tag eins an.




VP azonositd: 26471028 - 24111 Kiel - Russee/Hammer

Részletes felszer eltseg

- Umfassende M oder nisierung (2025/2026): Erstbezugscharakter in allen Einheiten; kein
anstehender Renovierungsstau

- Hochwertige Bodenbeldge: Neue, moder ne und strapazier fahige Boden in samtlichen
Wohnungen verlegt

- Frische Malerarbeiten: Alle Wand- und Deckenflachen professionell vorbereitet und frisch
gestrichen

- Neue Innentiiren: Kompletter Austausch aller Tiren inklusiveder Zargen fiir ein
zeitgemafies Design

- Vier von funf Wohneinheiten verfligen Gber einen eigenen, grof3zligigen Balkon oder eine
Terrasse

- Optimale Parksituation: 5-7 direkt am Haus gelegene Pkw-Aulenstellplatze fir Mieter und
Besucher

- Tellunterkellerung: Sauberer Teilkeller mit individuellen Abstellabteilen fur jede
Wohneinheit

- Gemeinschaftliche Waschktiche: Separater, funktionaler Wasch- und Trockenraum im
Kellerbereich

- Helle Raume: GrofRRe Fensterfronten fir eine hervorragende natiirliche Belichtung

- Durchdachte Grundrisse: Effiziente Raumaufteilung ohne unpraktische
Durchgangszimmer
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten und wertstabilsten Wohnlagen der

L andeshauptstadt Kiel: im grinen und familienfreundlichen Stadtteil Russee. Gepr &gt
durch eine hervorragende L ebensqualitét verbindet diese Mikrolage am Ende einer reinen,
ruhigen Stichstral3e maximale Privatsphare und Entspannung ohne jeglichen
Durchgangsverkehr mit den Vorzligen einer erstklassig ausgebauten, stadtischen
Infrastruktur.

Fur die zukiinftigen Mieter ist die Nahversorgung ideal gelost: Entlang der Rendsbur ger
Landstral3e sowie im direkten Umfeld befinden sich diver se Super mérkte, Backereien,
Apotheken, Arzte und Banken, diein wenigen Minuten bequem erreichbar sind. Auch
Familien profitieren von der Lage, da Kindergérten und renommierte Schulen, wie die
Grundschule Russeg, sicher zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreicht werden kénnen. Den
perfekten Ausgleich zum Alltag bieten die umliegenden Naher holungsgebiete wie der
malerische Vordere Russee und das angrenzende L andschaftsschutzgebiet, die zu
ausgiebigen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Griinen einladen.

Gleichzeitig besticht der Standort durch seine Uberragende ver kehr stechnische Anbindung,
was die Immobilie fir Pendler besonders attraktiv macht. Die Kieler Innenstadt sowie die
Christian-Albrechts-Universitat (CAU) sind tiber die nahen Bus-Haltestellen des OPNV oder
den eigenen Bahnhaltepunkt Kiel-Russee in nur rund 10 Minuten erreichbar. Uber die
direkt zugangliche Autobahn A 215 besteht zudem eine schnelle und unkomplizierte
Verbindung an die A 7 in Richtung Hambur g sowie in den gesamten skandinavischen
Wirtschaftsraum.

Diese erstklassige Symbiose ausidyllischer Natur, autarker Stadtteil-Infrastruktur und
optimaler Pendler-Anbindung sichert Ihnen als Investor in Kiel-Russee eine dauer haft hohe
Nachfrage auf dem lokalen Mietmarkt und ein nachhaltiges Wertsteiger ungspotenzial.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

www.von-poll.com
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