Pl6n — GroRer Ploner See

Akadalymentesitett lakhatas kenyelmesen:
Foldszinti lakas kerttel, parkolohellyel és
napelemekkel

VP azonositd: 25471013.55

‘ VON POLL

VETELAR: 398.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 94,43 m2 « SZOBAK:3 + FOLDTERULET: 50 m2
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Attekintés

25471013.55

ca. 94,43 m?
Csonka kontyteto
3

2

1

2025

1 x Felszini
parkolhely

398.500 EUR
Karbantartott
Szilard

ca.5m?

Kert / k6zos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
27.10.2034 17.50 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2025
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Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

ftsflhrer Sven Méllemann

MEHRFAMILIENHAUSER | EIMMOBILIEN | BAUTRAGER

obilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

d wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schleswig-Holstein
igen iiber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen

und glei i i verfiigt VON POLL

die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

r kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
Schleswig-Holstein plar VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
ten Kaufer fir Ihr Haus oder werbeimmobilie zu finden.

www.von- m
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Az ingatlan

Immobilien-
¥ bewertung -
e B 1 schnell und
’ unverbindlich.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

2 Ladenim JETzTee
@& App Store » Google Play

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

\‘ : <
N
ey ;
e SN B
Wie viel Immobilie

passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Az elso benyomas

Ez a modern, haromszobas féldszinti lakas lenyugozi a j6l megtervezett épitészettel, a
magas minoségu kivitelezéssel és a kellemes lakdkornyezettel. A nagyméretu ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, vilagos és baratsagos légkort teremtve. A
tagas nappali és konyha alkotja a lakas szivét: egy nyitott és hivogato tér az élethez,
fozéshez és pihenéshez. Kilonds vonzero a korilbelil 50 m2-es privat kertrész, amely
kozvetlenll kapcsolodik a napsititotte déli fekvésu teraszhoz. Itt élvezheti sajat privat zéld
oazisat — idealis a szabadtéri pihenéshez, a napstitésben reggelizéshez, a kertben vald
kreativ idotoltéshez vagy a baratokkal és a csaladdal val6 kellemes grillezéshez. A
délnyugati fekvés boséges napfényt biztosit egész nap. Az optimalis napsiités és a
maganélet védelme érdekében minden nagy ablak kivalé minoségu kilso redonyotkkel
van felszerelve. Ezek egyedileg vezérelhetok, igy nemcsak a hoség elleni védelmet,
hanem kellemes sotétitést és maganéletet is biztositanak — az On igényeihez igazitva. A
jol megtervezett alaprajz egy nyitott teru nappalit és két aranyos halészobat kinal, igy
tokéletes valasztas parok, dolgozészoba vagy kis csaladok szamara, akiknek extra helyre
van szukséguk. A modern, természetes fénnyel megvilagitott flrdoszobaban
zuhanykabin talalhat6. A lakasban egy praktikus taroléhelyiség biztosit tovabbi tarolasi
lehetoséget a mindennapi targyak szamara. A padlofutés biztositja a kényelmes életvitelt.
Az épllet elotti privat parkoléhely, a csendes elhelyezkedés és a kivalé infrastruktira
tovabbi kényelmet biztosit. Uzletek, orvosok, iskolak és a tomegkozlekedés is konnyen
elérheto kozelséghen vannak. Kilondsen eloremutatd, hogy az épllet az
energiahatékony KfW-40 szabvany szerint épiilt, és fotovoltaikus rendszerrel van
felszerelve. Ez alacsony energiakoltségeket és fenntarthatd hozzajarulast jelent a
kornyezetvédelemhez. Ez a lakas a modern, egyszintes életstilust 6tvozi a kivald
minoségu berendezésekkel, a sajat kerttel, az intelligens arnyékolassal és a fenntarthaté
energiaellatassal. Idedlis azok szamara, akik kényelmet, nyugalmat és életminoséget
keresnek egy harmonikus dsszképben.
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Részletes felszereltség

Allgemein:

* Moderne 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in einem hochwertigen Neubau.

* Ruhige Lage mit guter Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, OPNV, Schulen, Arzte etc.).
» Durchdachter, klar strukturierter Grundriss

 Slid-West-Ausrichtung flr viel Tageslicht und Sonne bis in die Abendstunden
Wohnkomfort und Raumaufteilung:

- Grol3zugiger, offener Wohn- und Kiichenbereich

» Zwei gut geschnittene Schlafzimmer

» GroR3zligige, sonnige Sudterrasse

* Eigener, ca. 50 m2 gro3er Gartenbereich zur privaten Nutzung

— Helle, lichtdurchflutete Ra&ume durch grol3e Fensterfronten

» Moderne FuRbodenheizung in allen Raumen

* Praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung

* Modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

Sonnenschutz & Privatsphare:

» Hochwertige, elektrisch steuerbare Aul3enjalousien an den grofRen Fensterflachen
» KfW-40-Energieeffizienzstandard

 Photovoltaikanlage zur Unterstiitzung der Stromversorgung

 Zukunftssichere, umweltfreundliche Bauweise mit niedrigen Nebenkosten
 Eigener PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus

» Ebenerdiger Zugang — ideal auch fir Senioren oder Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat

» Weitere Ausstattungsmerkmale It. Baubeschreibung
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Minden a helyszinrol

Die modernen Neubauwohnungen befinden sich in einer ruhigen Lage in PI6n, nur
wenige Schritte vom idyllischen Suhrer See entfernt. Diese begehrte Lage bietet nicht nur
eine malerische Umgebung, sondern auch eine ausgezeichnete Anbindung an die
Vorzuge der Stadt.

Plon selbst verbindet charmanten Kleinstadtcharakter mit urbanem Flair. Die historische
Altstadt beherbergt eine Vielzahl von Geschaften, gemiitlichen Cafés und Restaurants, in
denen Sie regionale Spezialitaten geniel3en kdnnen. Kulturelle Highlights wie das
Schloss Plon und das Museum auf dem Gro3en Ploner See sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt und laden zu spannenden Entdeckungen ein.

Die umliegende Landschaft der Holsteinischen Schweiz ladt zu vielfaltigen
Freizeitaktivitdten ein, von entspannten Spaziergangen bis hin zu ausgedehnten
Wanderungen und Radtouren. Die N&he zum Suhrer See bietet zudem ideale
Bedingungen fir Freizeitaktivitaten aller Art, wahrend der nahegelegene Ploner See mit
seinen Uferpromenaden und Strandbadern zum Verweilen und Entspannen einladt.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die umliegenden Stadte wie
Kiel und Lubeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gelangen Sie schnell und bequem zu Ihren Zielen, was diese Lage
besonders attraktiv fur Pendler und alle, die die Vorziige des stadtischen Lebens
schatzen, macht.

Die modernen Neubauwohnungen bieten somit nicht nur ein Zuhause, sondern auch
einen Lebensstil, der das Beste aus Stadt und Natur vereint. Erleben Sie die perfekte
Symbiose aus urbanem Komfort und natirlicher Schénheit und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen Wohnprojekt in Plon
zu Uberzeugen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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