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Befektetési lehetoség Neumtuinsterben: Vilagos, jol
megtervezett lakasok stabil bérbeadasi potenciallal
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VETELAR: 478.850 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 402,13 m?2 « FOLDTERULET: 374 m?2
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Attekintés

25471057 478.850 EUR
ca. 402,13 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

Tetotéri lakas MwSt.) des

1897 beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 120 m2
ca. 402 m2
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
05.12.2028 248.30 kWh/m?2a
G
Tavfutés
1897
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COMMERCIAL

UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

PREISVERGLEICH NACH BAUJAHRH
NEUBAU FAST UBERALL VORN —
AUSSER IN HAMBURG UND MUNCH,

2 Altbau oder Neubau - ein klarer Preisverg
Der neue Blog von VON POLL zeigt:

Preise hangen stark vom Baujahr ab. Altbal
sind nur in Top-Stadten wie Miinchen und
Hamburg teurer, wahrend Immobilien aus:
60er-90er Jahren oft am giinstigsten sind|

K= Neubauten ab 2021 iiberzeugen mit
modernem Standard und Energieeffizier
kosten aber oft am meisten.

ul Fazit: Baujahr ist nur ein Faktor — L
Zustand und Ausstattung machen del
Unterschied!

Link in Bio fiir den vollstandigen
Uberblick!




VP azonositd: 25471057 - 24534 Neumiinster — Stadtmitte

Az ingatlan

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonositd: 25471057 - 24534 Neumiinster — Stadtmitte

Az ingatlan

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIWHOBILIEN | BAUTRAGER VON POLL .
VQN POLL

g-Holstein auf der £
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
, die entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
@ber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

i verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miste suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
Kiufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbsimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

o s 3 Ihre personliche und exklusive
Gecae

»»»»»»»»»» Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a neuminsteri tarsashaz lenyugdzo massziv felépitésével, pozitiv bérloi
Osszetételével és kozponti elhelyezkedésével. Osszesen nyolc, egy-harom szobas
apartmant kinél. Az apartmanok mérete korulbeltl 28,00 m2 és kortlbelll 64,00 m2 kozott
mozog. A lakasok vilagosak és hivogatéak, nagy ablakokkal, amelyek boséges
természetes fényt biztositanak, mig a j6l megtervezett alaprajzok a bérlok széles korét
vonzzak. Minden apartmanhoz kilénallé pincehelyiség tartozik, amely tovabbi
tarol6helyet és egyéb funkcidkat kinal. A parkolas az épiilet udvaran lehetséges, ami
tovabb noveli a lakok kényelmét és életminoségét. A futést kdrnyezetbarat tavfutés
biztositja, amely hatékony és meghizhatd hoellatast biztosit. Az ingatlan jél karbantartott
és rendszeresen karbantartott. A bérleti dijakat rendszeresen modositjak a stabil és
fenntarthaté hozamok garantélasa érdekében. A helyszin kivalé infrastruktiraval
rendelkezik, bevasarlasi lehetoségek, iskolak, 6vodak, orvosok és tomegkdzlekedési
kapcsolatok kénnyen elérhetoek, Neumiinster varoskdzpontja pedig mindéssze néhany
percre taldlhatd. A kovetkeztetés egyértelmu: ez egy massziv tarsashéz jo bérbeadasi
potenciallal, vildgos és hivogat6 apartmanokkal. A lakasok rugalmas alaprajzokkal
rendelkeznek, hogy széles bérloi kor szaméara vonzoak legyenek, és teljes pincével,
udvari parkolassal és hatékony tavfutéssel rendelkeznek. Fenntarthaté és vonzé
befektetést jelentenek a befektetok szamara.
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Részletes felszereltség

* 8 Wohneinheiten mit 1- bis 3-Zimmerwohnungen

* Wohnungsgré3en von ca. 28,00 bis ca. 64,00 mz2

* Helle und freundlich gestaltete Wohnungen

» Durchdachte Grundrisse, die ein breites Mieterpublikum ansprechen
« Vollkeller zur zusatzlichen Nutzung

» Hof mit Pkw-Stellplatzen

» Beheizung tber Fernwarme — effizient und umweltfreundlich

» Gepflegter Zustand

» Stabile Mietentwicklung durch kontinuierliche Anpassungen
 Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte

» Gute Anbindung an offentlichen Nahverkehr

 Schneller Zugang zur Neumunsteraner Innenstadt
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Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in zentrale Lage in Neumunster, einem lebendigen
und gut angebundenen Stadtteil. Die Umgebung bietet eine optimale Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind
in wenigen Minuten erreichbar, wodurch der Wohnkomfort fir die Mieter besonders hoch
ist.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Bus- und
Bahnlinien verbinden das Quartier direkt mit der Innenstadt, der Umgebung Neumdunsters
und den umliegenden Regionen. Mit dem Auto sind die Neumunsteraner Innenstadt
sowie die Autobahnen A7 und A21 schnell erreichbar, was die Lage auch fur Pendler
attraktiv macht.

Die zentrale Lage kombiniert zudem stadtisches Leben mit Naherholung: Parks,
Grunflachen und Freizeitmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden. So profitieren Mieter
sowohl von der urbanen Néahe als auch von naturnahen Erholungsbereichen.

Eine zentrale, gut erschlossene Lage mit hoher Lebensqualitat, stabiler Mietnachfrage
und kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen — ideal fur Kapitalanleger.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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