Neuminster — Stadtmitte

Muemlékvédelem alatt allé kereskedelmi és
irodaepulet Neumunsterben

VP azonositd: 25471055.5
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VETELAR: 6.058.500 EUR « FOLDTERULET: 2.863 m?2
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Attekintés

25471055.5 6.058.500 EUR

Nyeregteto Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

1886 MwsSt.) des

28 x Mélygarazs beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.144 m2
Karbantartott
Szilard

ca. 2144 m2

ca. 2144 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Tavfutés szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschaftsfiihrer Sven Méllemanr

L der von Poll Immobilien

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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Az ingatlan

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | B)

leswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalanlagen
iobilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in

\d wir mit den regionalen Markigegebenheiten in Schieswig-Holstein
verfiigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

und innovatives verfiigt VON POLL
llente lokale i o
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

tlimer kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein pl ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
Kéufer fiir Inr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

VON POLL

L Immobilien-
— \ eeeste | bewertung -
. | schnell und
= unverbindlich.
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Was ist Ihre Immobilie wert?

Markiprs . Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
- 3 Immobilie in der Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisie-
Laencs e (2iteme rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie

auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com

www.von
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Az ingatlan

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim serzroa
@& App Store P Google Play

=]

]

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Az ingatlan

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

9:41

‘ VON POLIL

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Az elso benyomas

Neumdiinster belvarosanak szivében talalhatd az Alte Post Passage, egy épitészetileg
lenyug6zo és muemlékvédelem alatt allo kereskedelmi és kiskereskedelmi épulet. A
hozzéavetolegesen 2144 mz2-es teljes bérbeadhatd terilettel és 28 foldalatti parkolohellyel
az ingatlan vonzo és stabil befektetésnek tunik egy kivald belvarosi helyen. Az éplilet a
torténelmi bajt 6tvozi a modern funkcionalitassal, és kiegyensulyozott keverékével kinal
kiskereskedelmi, éttermi és irodatertleteket, igy vonzo és sokoldalu helyszinné valik a
vallalkozasok és a kereskedelem szamara. Az atjaré teljes mértékben bérbe van adva, és
stabil bérloi bazissal rendelkezik hosszu tavu bérleti szerzodésekkel. A féldszinten
talalhato népszeru szupermarket, a horgonybérlo, biztositja a folyamatos tigyfélforgalmat.
A kinalatot egy jol bevalt, nagy forgalmu étterem és két irodaegység egésziti ki az
emeleteken, amelyeket szolgaltaté vallalatoknak adnak bérbe. A 28 foldalatti parkol6hely
teljes mértékben bérbe van adva, és kényelmes parkolast kinal kbzvetlentl az éplletnél
mind a bérlok, mind a latogaték szamara. Az Alte Post Passage épitészetét egy
torténelmileg értékes homlokzat jellemzi, amely jelentosen formalja Grof3flecken
varosképét, és igy a varos kulturélis 6rokségének fontos részét képezi. Muemlék
statusza kiemeli az épilet egyedi jellegét és épitészeti minoségét, mig a robusztus
muszaki infrastruktira és a folyamatos karbantartas biztositja, hogy megfeleljen a
modern hasznalati kdvetelményeknek. A Grof3flecken-i elhelyezkedés a varos egyik
legkeresettebb cime. A piactér, a varoshaza, valamint szamos uzlet, étterem és
szolgaltatdé mind a kdzvetlen kdzelben talalhato. A nagy gyalogosforgalom és a kivald
megkoézelithetoség — mind gyalogosan, mind témegkdzlekedéssel — rendkiviil vonzo
helyszinné teszi az ingatlant mind a bérlok, mind a befektetok szamara. A neumtinsteri
Alte Post Passage jovobiztos és stabil befektetést jelent. Ez a muemlékvédelem alatt allé
épitészet, a teljes mértékben bérbe adott Uzlethelyiségek, a hosszu tavu stabil bérleti
jovedelem és a belvéaros kivalo elhelyezkedésének kdszdnheto.
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Részletes felszereltség

Objektbeschreibung:

» Denkmalgeschiitztes Geschéfts- und Einzelhandelsgebaude im Herzen der
Neumunsteraner Innenstadt

» Gesamtvermietete Flache: ca. 2.144 m?

* Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und Biroflachen

« Attraktive Architektur mit historischem Charakter und reprasentativer
Fassadengestaltung

» Gute Erreichbarkeit fiir FuRganger, OPNV und Individualverkehr

Vermietung & Nutzung:

* Voll vermietet

e Supermarkt im Erdgeschoss als Ankermieter

» Beliebtes Restaurant mit hoher Besucherfrequenz

» Zwei Blroeinheiten in den oberen Etagen

» 28 Tiefgaragenstellplatze, vollstandig vermietet

« Langfristige Mietverhéaltnisse mit soliden Ertragen und stabiler Mieterstruktur
Lage:

* Innenstadtlage am Grol3flecken

* Direkt gegenuiber dem Marktplatz und in unmittelbarer Néahe zu Rathaus und
Verwaltungsgebauden

» Teil der zentralen Einkaufszone von Neumiinster mit hoher Passantenfrequenz
* Umgeben von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben

« Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar

Besonderheiten

» Denkmalgeschiitztes Geb&aude mit markanter Architektur und historischem Charme
» Hohe Wertstabilitat durch Innenstadtlage und langfristig gesicherte Vermietung
* Architektonisch ansprechende Bauweise mit stadtebaulicher Bedeutung
 Zukunftssicherer Standort durch kontinuierliche Aufwertung der Neumdiinsteraner
Innenstadt
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Minden a helyszinrol

Die Alte Post Passage befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Neumunster, am
Grof¥flecken, in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz. Die Lage zeichnet sich durch eine
gute Sichtbarkeit und regelméaRige Passantenfrequenz aus.

In der Umgebung befinden sich Einzelhandelsgeschafte, Gastronomie,
Dienstleistungsbetriebe sowie ¢ffentliche Einrichtungen wie das Rathaus. Der Standort
bietet dadurch eine etablierte und durchmischte Nutzung.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar, und die Anbindung an das regionale
Stral3ennetz ist Uber die Bundesstralen B205, B430 und B404 sowie die Autobahn A7
gewahrleistet. Parkmoglichkeiten bestehen sowohl im nahegelegenen City-Parkhaus als
auch Uber die 28 Stellplatze in der Tiefgarage des Objekts.

Die zentrale Lage ermdglicht eine einfache Erreichbarkeit fur Mieter, Kunden und
Besucher und eignet sich fir Einzelhandel, Gastronomie und Birozwecke.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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