VP ‘ VON POLL

Laboe

Mehrfamilienhaus mit sechs separaten
Wohneinheiten in Toplage von Laboe

VP azonosito: 25471021.10

VETELAR: 684.850 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 612,26 m2 « SZOBAK:20 « FOLDTERULET: 1.423 m?
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Attekintés

25471021.10 684.850 EUR
ca. 612,26 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des
20 beurkundeten
9 Kaufpreises
13 Szilard
1960

| ca. 60 m?
5 x Felszini
parkol6hely ca. 612 m

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25471021.10 - 24235 Laboe

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 215.50 kWh/m?2a
02.09.2030

G
Gaz

1960
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Az ingatlan

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den G er Sven Méllemanr

Lizenz, er von Poll Immol

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

www.von- m
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VON POLL
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obilie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
finden, di entspricht.

sind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schioswig-Holstein
d verfiigen Giber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen
9.

innovatives verfiigt VON POLL
r exzellents lokale Marktkenntnisse sowie hervorragends Kontakte zu
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

r kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
oder in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
den Kaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Az elso benyomas

In einer der begehrtesten Wohnlagen des Ostseebads Laboe erwartet Sie dieses
gemditliche Mehrfamilienhaus mit insgesamt funf bis sechs Wohneinheiten, die jeweils
Uber einen eigenen Zugang verfiigen. Damit vereint die Immobilie Komfort, Privatsphéare
und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ein echter Pluspunkt fur Kapitalanleger und fir
das Mehrgenerationenwohnen.

Das 1960 errichtete Haupthaus wurde 1967 und 1979 durch zwei Anbauten erweitert.
Heute verteilen sich auf einer Gesamtwohnflache von rund 600 mz fiinf bis sechs
eigenstandige Wohnungen mit GroRen zwischen ca. 77 m2 und 165 m2 sowie zwei bis
vier Zimmern. Dank der separaten Zugéange genielRen alle Bewohner ihr eigenes
Zuhause — sei es zur Vermietung, zur Nutzung durch Familienmitglieder oder als
Kombination aus Wohnen und Investment.

Alle Wohneinheiten sind mit Einbaukiichen ausgestattet und verfligen tber Dusch-
und/oder Wannenbader, vier Aul3enstellplatze sorgen fiir zusatzlichen Komfort. Die
Immobilie wurde laufend modernisiert, unter anderem wurden die Boden, Kiichen und
Fenster erneuert (1998, 2004, 2010, 2011). Das Haus Uberzeugt durch die gelungene
Verbindung von Altbaucharme und funktionaler Ausstattung. Die eigenstandigen
Zugénge, die durchdachte Raumaufteilung und der gepflegte Zustand machen sie zu
einer besonderen Raritat auf dem Markt.

Laboe selbst bietet maritimes Lebensgeflhl pur: Ostseestrand, Hafen, vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten sowie eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Schulen und einer optimalen Anbindung an Kiel.

Dieses Mehrfamilienhaus vereint Privatsphare, Flexibilitat und Lagevorteile — es ist ein
ideales Objekt fiir Investoren und Eigennutzer gleichermal3en.
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Részletes felszereltség

5 - 6 Wohneinheiten mit Wohnflachen von ca. 77,00?mz? bis 165,007m?2
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen

*Einbauktichen in allen Wohnungen

*Wannen- und/oder Duschbader in jeder Einheit

5 Aul3enstellplatze

*Erneuerung von Boden und Kichen

eFenster teilweise erneuert (1998, 2004, 2010, 2011)

*Genehmigter Wohnraumausbau im Anbau von 1980

*Attraktive, ruhige Lage in Laboe mit Nahe zur Ostsee
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Laboe, einem der gefragtesten Wohn- und Urlaubsorte an
der Kieler Férde. Der charmante Kistenort besticht durch seine maritime Atmosphare,
die unmittelbare Nahe zur Ostsee und eine hervorragende Infrastruktur. Der feinsandige
Strand, die Promenade und der Yachthafen sind in wenigen Minuten erreichbar und
machen das Leben in Laboe besonders lebenswert — fuir Einheimische, Urlauber und
Langzeitmieter gleichermal3en.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Apotheken und
Arzte befinden sich in direkter Umgebung und sind bequem zu Ful erreichbar. Auch
Schulen, Kindergarten und Sporteinrichtungen sind im Ort vorhanden, was Laboe
besonders familienfreundlich macht.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur ca. 20 Autominuten entfernt und auch per Féhre Uber
die Forde erreichbar — eine bei Pendlern beliebte Alternative mit hohem Freizeitwert. Eine
gute Busanbindung sowie die Nahe zur B 502 sorgen zusatzlich fir eine verlassliche
Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Ob als Wohnsitz oder Investment: Die Kombination aus naturnaher Lage, touristischer
Attraktivitat und guter Infrastruktur macht diesen Standort besonders wertvoll und
zukunftssicher.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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