Husum

Kdzponti. Modern. Sokoldalud. — Lako- és
kereskedelmi epilet Husumban

VP azonosité: 25471054

VETELAR: 716.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 257,47 m2 « FOLDTERULET: 568 m?2
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Attekintés

25471054

ca. 257,47 m2
Csonka kontyteto
1959

4 x Felszini
parkolohely

716.500 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 140 m2
ca. 202.27 m?

ca. 459 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
19.02.2030 92.00 kWh/m?a
C
Olaj
1959




VP azonosité: 25471054 - 25813 Husum

Az ingatlan




VP azonosité: 25471054 - 25813 Husum

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25471054 - 25813 Husum

Az ingatlan
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Az ingatlan

‘VONPOLL
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT
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Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Az ingatlan

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER | VON POLL .

‘RN PO

g-Holstein auf s
bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
, die entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schisswig-Holstein
@ber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovati verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miets suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

P

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Az elso benyomas

Ez a Husum kdzponti helyén talalhat6 laké- és kereskedelmi éplilet massziv
szerkezetével, folyamatos modernizacidival és sokoldall felhasznalasi koncepciojaval
lenyug6zo. Hat egységével — két lizlethelyiséggel a foldszinten és négy lakassal az
emeleten és a tetotérben — az ingatlan vonz6 csomagot kinal mind a befektetok, mind a
tulajdonos-lakdk szamara. A két foldszinti Gzlethelyiség kivalo kilatast és a varoskoézpont
kozvetlen kbzelségét kinalja. Sokoldall felhasznélasi lehetoségeket kinalnak, és vonzéak
mind a kiskereskedok, mind a szolgaltatok szamara. Kdzponti elhelyezkedésének
készdnhetoen garantalt a vonzo Uzlethelyiségek iranti folyamatos kereslet. A felso
emeleteken négy apartman talalhaté, amelyek vilagos szobakkal, baratsagos légkorrel és
j6l megtervezett alaprajzokkal nyugoznek le. Legyen sz6 egyedulallokrol, parokrél vagy
kis csaladokrol — a lakotereket gy alakitottak ki, hogy megfeleljenek a sokféle igénynek.
A rendszeres modernizaciok a modern életélményt is biztositjak: az Uj teto mellett
modern ablakokat szereltek be, a padléburkolatot és a fiirdoszobakat pedig részben
felUjitottak. Ennek eredményeként az épilet kivalé altalanos allapotban van, és alacsony
fenntartasi koltségeket garantal az elkbvetkezo évekre. A teljes pince boséges
tarol6helyet és valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal, példaul tarolast a bérlok
vagy a muszaki berendezések szamara. A parkolas is kényelmesen megoldott, 6sszesen
négy kiltéri parkolohellyel, ami kiildnésen elonyds a belvaros kdzponti
elhelyezkedésében. Tovabbi pozitivum az épllet elhelyezkedése: Husum, a "szlrke
tengerparti varos", tengeri hangulattal, nylizsgo kikétovel, torténelmi 6varossal és kivalo
infrastruktaraval biiszkélkedhet. Bevasarlokdzpontok, iskolak, orvosok és kulturalis
kinalat mind gyalogosan elérheto. Az Eszaki-tenger kbzelsége Husumot vonzé lakéhellyé
teszi, magas életminoséggel. Ez a helyszin kivalé bérbeadasi potencidlt és stabil hosszu
tavu értéknovekedést garantal a lakasok szamara. Osszességében ez a vegyes funkcioju
épllet ritka lehetoséget kinal arra, hogy Husum keresett, kozponti helyén ingatlant
vaséroljon, amely lak6- és munkatereket 6tvoz, és roévid és hosszi tavon is j6 befektetést
jelent. A kdzponti elhelyezkedés, a funkcionalis alaprajzok, a modern felszereltség és a
sokoldalu felhasznéalasi lehetoségek sikeres kombin&cidjaval ez az ingatlan valéban
lenyug6zo.
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Részletes felszereltség

- Wohn- und Geschéaftshaus mit insgesamt sechs Einheiten

- Zwei attraktive Gewerbeeinheiten mit guter Sichtlage befinden sich im Erdgeschoss

- Im Ober- und Dachgeschossen befinden sich vier Wohnungen, die sich ideal fur
Singles, Paare und kleine Familien eignen

- Das Haus liegt zentral in der Husumer Innenstadt in fuBlaufiger Entfernung zum Hafen,
zu Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie

- Die Raume sind hell und freundlich und verfligen tber praktische und gut durchdachte
Grundrisse

- Das Haus wird laufend modernisiert und gepflegt

- Neue Dacheindeckung fur langfristige Sicherheit

- Moderne Fenster mit zeitgemaler Warmedammung

- Teilweise wurden die Bodenbelage erneuert

- Teilweise modernisierte Bader und Kichen mit zeitgemafier Ausstattung

- Vollkeller mit grof3ziigigen Abstell- und Nutzflachen

- Vier Aul3enstellplatze befinden sich direkt am Haus

- Solide Bauweise mit wertbestéandiger Substanz

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und nachhaltige Vermietbarkeit
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Minden a helyszinrol

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in der Marktstral3e, einer der gefragtesten
Adressen im Herzen von Husum. Die zentrale Innenstadtlage iberzeugt durch eine hohe
Frequenz und beste Sichtbarkeit. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich
zahlreiche Geschafte, Boutiquen, Restaurants und Cafés, die den Standort sowohl fur
Gewerbetreibende als auch fur Bewohner besonders attraktiv machen.

Der historische Marktplatz mit dem bekannten Tine-Brunnen, der Husumer Hafen sowie
kulturelle Einrichtungen wie das Theodor-Storm-Haus oder Schloss Husum sind nur
wenige Gehminuten entfernt. Diese lebendige Umgebung verleiht der Immobilie ein
besonderes Flair und garantiert eine sehr gute Vermietbarkeit der Einheiten.

Auch die alltagliche Versorgung ist optimal gewéhrleistet: Supermérkte, Arzte, Apotheken
und Banken befinden sich im direkten Umfeld. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls
schnell erreichbar. Dank des nahegelegenen Bahnhofs und der guten Anbindung an die
Bundesstral3en ist Husum hervorragend mit dem Umland und der Nordseekiiste vernetzt.

Die MarktstrafRe verbindet urbanes Leben, maritimes Ambiente und eine hohe
Standortqualitat — sie ist ein idealer Platz zum Wohnen, Arbeiten und Investieren.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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