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Attekintés

25471030 908.500 EUR
ca. 427,95 m? Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
1961 beurkundeten
6 x Felszini Kaufpreises
park}oléhely, 1x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 140 m2
ca. 427 m2
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

23.08.2035 tanusitvany
200.67 kWh/m2a
F

Olaj
1961
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-

tifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER

auf dor &
lie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
lie zu finden, Vorstellungen bestmdglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenhsiten in Schisswig-Holstein
@ber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

Innovati verfiigt VON POLL
Kontakte zu
die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
on Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.
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Az ingatlan

VON POLL

COMMERCIAL

www.von-poll.com

www.von- m



VP azonositd: 25471030 - 24106 Kiel — Wik

Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott lak6haz egy csendes mellékutcaban taldlhaté a népszeru Wik
keriiletben, Kielben. Az ingatlan lenyug6zo massziv szerkezetével, kiegyensulyozott
lakéaskinalataval és kivalo bérbeadasi potencialjaval. Az épllet nyolc lakasbal all,
amelyek lakéterei korulbelll 38 m2 és 68 m2 kozott mozognak. Ez a méretvalaszték
kilondsen keresett a bérlok kérében, mivel széles koru bérloi kor szaméra vonzo:
egyedulalloktol és didkoktol kezdve a parokig és kis csaladokig. Az atgondolt alaprajzok
biztositjak a lakotér optimalis kihasznalasat, igy egyetlen négyzetméter sem vész karba.
A vildgos helyiségek, a baratsagos légkor és a praktikus elrendezés olyan életminoséget
teremtenek, amelyet a bérlok hosszu tavon is értékelnek. Ez hozzajarul a stabil és
biztonsagos bérleti helyzethez. Az épiiletet folyamatosan karbantartottak és
korszerusitették. Példaul 2009-ben Uj tetot és modern muanyag ablakokat kapott,
amelyek j6 hoszigetelést és alacsony energiafogyasztast biztositanak. Tobb lakasban
felUjitottak a firdoszobakat, a konyhakat és a padldburkolatot, igy azok megfelelnek a
mai kdvetelményeknek. Ugyanakkor egyes egységek tovabbra is lehetoséget kindlnak az
egyedi modernizacidra, hosszu tavu értékndvekedési lehetoségeket teremtve az
tulajdonos szamara. A nagy pince boséges taroléhelyet biztosit minden laké szamara —
ez egy gyakran alabecsiilt elony a bérlok megtartasa szempontjabol. Az ingatlanon hat
parkoléhely all rendelkezésre a nagyobb kényelem érdekében. Ez értékes elony,
kilondsen véarosi kdrnyezetben. A Kiel-Wikben talalhat6 elhelyezkedés a nyugalmat
Otvozi a kbzponti elhelyezkedéssel. Bevasarlokdzpontok, orvosok, éttermek és iskolak a
kozvetlen kbzelben talalhatok, akarcsak a tomegkdzlekedési megallok. Kiel
varoskozpontja, a Kieli-fiord és a Kieli-csatorna konnyen megkdzelitheto — ez a kdrnyezet
ugyanolyan népszeru a hosszu tavu bérlok és az tjonnan érkezok kérében. Keresett
elhelyezkedésének, vonzo lakdsmeéreteinek és kdvetkezetesen jol karbantartott
éplletszerkezetének kdszénhetoen ez a tarsashaz biztonsagos, magas hozamu és
jovobiztos befektetést jelent a kieli ingatlanpiacon.
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Részletes felszereltség

- 8 Wohneinheiten mit attraktiven Wohnflachen von ca. 38 mz2 bis ca. 68 m?

- Helle, freundlich geschnittene Raume mit optimaler Flachennutzung

- Unterschiedliche Wohnungsgrof3en — ideal fur Singles, Paare und kleine Familien
- Neues Dach im Jahr 2009

- Moderne, energieeffiziente Kunststofffenster

- Teilweise modernisierte Bader in zeitgemalem Design

- Teilweise modernisierte Klichen mit ansprechender Ausstattung

- Teilweise erneuerte Bodenbelage

- GroRRzugiger Kellerbereich mit separaten Abstellrdumen fir die Mieter

- 6 PKW-Stellplatze direkt am Haus

- Gepflegter Allgemeinzustand und fortlaufend durchgefihrte Instandhaltungen

- Sehr gute Vermietbarkeit dank gefragter Wohnungsgréf3en und Lage

- Ruhige Wohnstral3e im beliebten Stadtteil Kiel-Wik

- Zentrale Lage mit schneller Anbindung an Innenstadt, Férde und Nord-Ostsee-Kanal
- Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Gastronomie und OPNV fuRlaufig erreichbar




VP azonositd: 25471030 - 24106 Kiel — Wik

Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen Seitenstrafl3e im beliebten und gewachsenen
Kieler Stadtteil Wik. Dieser besticht durch die perfekte Kombination aus urbaner Nahe
und naturnahem Wohnen. Die Lage bietet eine ideale Balance zwischen Erholung und
taglicher Versorgung und ist somit ideal fur alle, die kurze Wege schatzen und
gleichzeitig Ruhe geniel3en mochten.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Apotheken, Arzte sowie Schulen und
Kindergarten sind bequem zu Ful} erreichbar. Auch gastronomische Einrichtungen und
Freizeitangebote in der Umgebung tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet direkte
Verbindungen in die Kieler Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Mit dem
Auto sind wichtige Verkehrsachsen schnell erreichbar, sodass auch Pendler von der
Lage profitieren.

Daruber hinaus liegt das Objekt in unmittelbarer Ndhe zum Nord-Ostsee-Kanal und zur
Kieler Férde. Dadurch ergeben sich attraktive Naherholungsmoglichkeiten mit
Spazierwegen, Fahrradstrecken und maritimen Freizeitangeboten. Die Kombination aus
zentraler Lage, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld macht diese Immobilie zu
einem gefragten Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat und sehr guter Vermietbarkeit.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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