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Lakas, munka, bérlés — Sokoldalu szecesszios
haz, ahol sok lehetoseg rejlik
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VETELAR: 1.670.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 423,11 m2 ¢ SZOBAK: 7 + FOLDTERULET: 1.125 m?
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Attekintés

24471165

ca. 423,11 m?
Nyeregteto

7

1923

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkolohely,
2 x Garazs

1.670.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 140 m?

ca. 140.38 m?

ca. 563 m?
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
28.10.2034 168.62 kWh/m*a
F
Gaz
1923
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Az ingatlan

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

héftsflihrer Sven Mollemanr
n GmbH

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Gescl

Lizenzpartner der von Poll Immob

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PIén | commercial.kiel@von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I H Abwicklung

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
& App Store > Google Play

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

13.847€

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Az ingatlan

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!
COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

LTEET TS

Mehrfamilienhsuser | Kapitalanlagen | Gewerbei Neubauprojekte | Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk

i)
22 e

[ Selbststandiges Arbeiten

@ Schleswig-Holstein

' Top-Marke & starkes Netzwerk
M Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘{VON POLL w

KIEL
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Az ingatlan

o

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy csendes mellékutcaban, egy idilli, érett telken megbuvo, lenyugozo laké- és
kereskedelmi éplilet, amely egy szecesszios villa stilusdban, tagas bovitménnyel
rendelkezik, egy épitészeti gyongyszem, amely valtozatos lehetoségeket kinal. A
tekintélyes lakhatas, a rugalmas kereskedelmi hasznositas és a jo befektetés
kombinacioja teszi ezt az ingatlant klilondsen vonzova. A felso szinten egy 6nallo
lakas taldlhatd, amely jelenleg bérbe van adva, biztositva a stabil bérleti bevételt. A
tovabbi laké- és munkatertiletek egyedileg konfiguralhatok, példaul orvosi
rendeloként, studidként, irodaként vagy tovabbi lakoegységként. A foépllet magas
mennyezettel, nagy ablakokkal és az eredeti fa padléburkolat meleg jellegével
blszkélkedhet. A foldszinten taldlhato nyitott konyha és egy stilusos kandallés
nappali hivogatoé hangulatot teremt. Innen egy erkélyre vagy a tagas teraszokra
lehet kijutni, amelyek tokéletesek a pihenésre és a szabadban valé tartozkodasra. A
nagyvonalu féldszinti elrendezés boséges teret kindl a kreativ felhasznalasi
koncepcidkhoz. A bérelt lakas mellett az emeleten egy bajos, befejezett studid
talalhato. Itt is az erkélyek tovabbi nyitott teret és a kdrnyezo zélddvezet csodalatos
kilatasat biztositjak. A kulon bejarattal rendelkezo, nagyméretu bovitmény sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeket kinal — idealis Gizleti célra, hobbi célra, vendégek
fogadasara vagy kiegészito lakéegységként. Az alagsorban sajat terasz és
zuhanyzds, privat szauna talalhato — igazi wellness-kézpont. Az ingatlan a
legmodernebb technologiaval bliszkélkedhet: a szinte Uj teto, a modern
napkollektorokkal ellatott futési rendszer és a nagy teljesitményu fotovoltaikus
rendszer biztositja az energiahatékonysagot és a fenntarthatésagot. Két
parkoléhely a dupla garazsban és egy gépkocsibeallo teszi teljessé ezt a vonzo
ajanlatot. Ez a stilusos lako- és kereskedelmi éplilet a torténelmi jelleget 6tvozi a
modern kényelemmel, és idedlis azok szamara, akik tagas élet-, munka- és

befektetési lehetoségeket keresnek egy fedél alatt.
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Részletes felszereltseg

* Reprasentative Jugendstilvilla mit groBem Anbau

* Wohn- und Geschaftshaus mit vermieteter Wohnung im Obergeschoss
* Ruhige SeitenstraBe, eingewachsenes Grundstlick

* GroBe Fensterfronten fur lichtdurchflutete Rdume

* Hohe Decken, originale Holzdielen

* Offener Klichenbereich

* Stilvolles Kaminzimmer

* Weitlaufiger Grundriss im Erdgeschoss

* Balkone im Erdgeschoss und Obergeschoss

* Terrassen im Erdgeschoss und Souterrain

* Getrennte Wohneinheiten im Haupthaus zur individuellen Nutzung
* Ausgebautes Studio im Obergeschoss

* Souterrain mit Sauna, Dusche und eigener Terrasse

* GroBer Anbau mit separatem Eingangsbereich

* Individuell nutzbare Flachen fur Gewerbe, Gaste oder Wohnen

* Neuwertige Dacheindeckung

* Moderne Heizungsanlage mit Solarthermie

* Photovoltaikanlage (PV) fur nachhaltige Energiegewinnung

* Doppelgarage und zusatzlicher Carport




VP azonosité: 24471165 - 24106 Kiel - Ravensberg/Brunswik/Dlisternbrook

Minden a helyszinrol

Die Jugendstilvilla befindet sich in einer exklusiven und ruhigen Wohngegend von
Dusternbrook in Kiel. Diese Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen der
Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins und bietet eine hohe Lebensqualitat in
unmittelbarer Nahe zur Kieler Forde. Dlsternbrook zeichnet sich durch seine
prachtvollen Villen, groBzlgigen Grinflachen und die Nahe zu Natur und Wasser

aus.

Von der Villa aus erreichen Sie die Uferpromenade entlang der Forde in wenigen
Gehminuten. Hier laden der Dusternbrooker Geholz und der bekannte ,Kieler
Fordewanderweg"” zu ausgedehnten Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten
ein. Der Yachthafen, Segelclubs sowie der nahegelegene Kieler Yacht-Club bieten
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten flir Wassersportliebhaber und tragen zur

maritimen Atmosphare des Viertels bei.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sie von der Nahe zur Kieler
Innenstadt. Mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie das
Stadtzentrum in wenigen Minuten. Dort finden Sie eine Vielzahl an
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten wie das
Opernhaus Kiel und verschiedene Museen. Auch Bildungseinrichtungen wie
Schulen, Kindergarten und die Christian-Albrechts-Universitat sind gut erreichbar,

was die Lage besonders attraktiv flir Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In der Nahe der
Villa befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme Verbindung in die Innenstadt
und zu anderen Stadtteilen gewahrleisten. Zudem ist der Hauptbahnhof Kiel nur
etwa 10 Minuten entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr und die

Maoglichkeit von Tagesausflliigen in die Region oder nach Hamburg attraktiv macht.




Insgesamt bietet die Lage in Kiel eine perfekte Kombination aus Ruhe, Exklusivitat

und bester Anbindung. Sie genieBen hier ein elegantes Wohnumfeld in
unmittelbarer Nahe zur Natur und dem maritimen Flair der Kieler Forde, ohne dabei

auf die Vorzlige der Stadt verzichten zu missen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PI6n
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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