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Attekintés

25471028
Csonka kontyteto
1932

5.185.500 EUR

Kauferprovision
betragt 7,147 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 4.181 m2
Karbantartott
Szilard

ca. 3340.03 m2

ca. 4181 m?
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az ingatlan

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Az ingatlan

S
MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER || VON POLL .

VON POLL
i
A

lie sind, wende! gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
obilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
@ber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

i verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miets suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
Kiufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbsimmobilie zu finden.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Az elso benyomas

Rugalmas iroda- és orvosi rendeloépiilet Itzehoe szivében — modernizalt, bérbe adhaté
és sokoldall. Az ltzehoe szivében talalhaté modern és tagas irodaéplilet idedlis
megoldast kinél befektetok, véallalatok és szolgaltatok szamara, akik rugalmas és
jovobiztos ingatlant keresnek. A tébb szinten elosztott, korilbeldl 4181,16 m2 dsszterlletu
épllet jol megtervezett struktirat kinal a véltozatos felhasznalasi koncepcidkhoz — a
klasszikus irodaegységektol az orvosi és terapias rendelokdn at egészen a kombinalt
munkahelyekig. Az ingatlan kivalé belvarosi helyen talalhatd, és kivald infrastrukturalis
kapcsolatokkal rendelkezik. A vasutallomas, a buszmegallok és a varos Gthal6zata
kénnyen megkozelitheto. Regiondlis és orszagos kozlekedési kapcsolatok is kdnnyen
elérhetok. Az épiilet elott boséges parkolasi lehetoség all rendelkezésre az ligyfelek és
az alkalmazottak szamara — ami donto elony ebben a varosi kdrnyezetben. Az épiilet
tobb emeletre terjed ki, amelyek mindegyike 6nalldan és rugalmasan hasznalhat6. A
nagymeéretu ablakfrontok vilagos és baratsagos tereket biztositanak — ami elonyt jelent
barmilyen munka- vagy kezelési kbrnyezet szaméra. Az alaprajz j6l megtervezett és
alkalmazkodik a kilénbozo igényekhez. Az emeletek alkalmasak mind a hagyomanyos
irodai elrendezések szamara kiilénall6 irodakkal, csapatszobakkal és targyalékkal, mind
az orvosi rendelok szamara kezeloszobakkal, recepcidkkal és varétermekkel. A meglévo
két [épcsohazon és egy kdzponti liftrendszeren keresztili megkozelités lehetové teszi az
egységek hatékony szétvalasztasat — akar a felhasznalas tipusa, akar a bérlok szerint.
Ez rendkivil vonzova teszi az ingatlant vegyes funkcioju koncepciok vagy tébb részleggel
rendelkezo nagyobb szervezetek szamara. Minden emeleten modern személyzeti
konyhak, pihenohelyiségek és boséges mosddk talalhatok. A kész tetotér tovabbi helyet
kinal, amely idedlis kreativ terek, képzési teriiletek vagy csendes zonak szamara. A
tetotér archivumként vagy tarolasra is hasznalhat6, mig a teljes pince tovabbi tarolasi
vagy technikai helyiségeket biztosit. Az épllet az elmult években jelentos modernizacion
esett at, és kivalo allapotban van. Jelenleg az ingatlan teljes egészében bérbe van adva
—vonzo befektetés folyamatos bérleti bevétellel. Rugalmas alaprajzanak és kozponti
elhelyezkedésének készonhetoen az ingatlan versenyképes marad, és hosszU tavon is
kielégiti a keresletet. Ez az ltzehoe szivében talalhato iroda- és orvosi rendeloéplilet teret
kinal az otleteknek és a ndvekedésnek. A modern munka- és infrastrukturalis
szabvanyokat rugalmas alaprajzzal és kivalé elhelyezkedéssel 6tvozi. Akar jovoorientalt
vallalati kozpontrdl, orvosi rendelorol vagy fenntarthatd befektetésrol van sz6 — valtozatos
lehetoségek varnak rad.
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Részletes felszereltség

- Zentrale Innenstadtlage mit sehr guter Anbindung an OPNV und StraRennetz

- Ausreichend AuRenstellplatze direkt vor dem Gebaude

- Rund ca. 4.181,00?m? Gesamtflache, flexibel aufteilbar

- GroRRzugige Fensterfronten fur helle, lichtdurchflutete Raume

- Flexible Grundrissgestaltung — individuell anpassbare Etagen

- Zwei separate Treppenhauser

- Zentraler Aufzug zur komfortablen ErschlieBung aller Etagen

- Modernisierte Gebaudestruktur in gepflegtem Zustand

- Jede Etage mit:

- Modernen Mitarbeiterkiichen

- Sozialrdumen

- Ausreichend WC-Anlagen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit zusétzlichem Nutzungspotenzial (z.?B. Kreativ- oder
Schulungsraume)

- Spitzboden als Lager- oder Archivflache nutzbar

- Vollkeller mit zusatzlichen Lager- oder Technikraumen

- Derzeit vollstandig vermietet — laufende Mieteinnahmen

- Gemischt nutzbar: Ideal fur Buroeinheiten, Praxen, Kanzleien oder kombinierte
Konzepte

- Effiziente Teilbarkeit der Flachen dank guter ErschlieRung
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Minden a helyszinrol

Das Buro- und Praxisgebaude befindet sich in zentraler Lage von ltzehoe, einer
dynamischen Kreisstadt im Stdwesten Schleswig-Holsteins. Als wirtschaftliches und
infrastrukturelles Zentrum der Region Steinburg bietet Itzehoe ideale Voraussetzungen
fur Unternehmen, Dienstleister und medizinische Einrichtungen. Die Immobilie liegt in
einem gewachsenen, innerstadtischen Umfeld mit direkter Nahe zu Behorden, Banken,
Gastronomie, Einzelhandel sowie weiteren gewerblichen Nutzern.

Die Anbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Itzehoe ist nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet regelmafige Zugverbindungen nach Hamburg, Heide und Kiel. Der
Anschluss an die Autobahn A23 befindet sich in unmittelbarer Nahe und erméglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der Metropolregion Hamburg in ca. 40 Minuten Fahrzeit. Mehrere
Bushaltestellen im direkten Umfeld sorgen flir eine optimale innerstadtische Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr.

Das direkte Umfeld ist gepragt von einer Mischung aus gewerblichen Nutzungen,
offentlichen Einrichtungen und Wohnbebauung. Cafés, Backereien und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in fuRlaufiger Entfernung — ideal fir Mitarbeiter und
Besucher. Zudem sorgt die zentrumsnahe Lage fir eine hohe Sichtbarkeit und gute
Erreichbarkeit, was besonders fir Praxen oder publikumsintensive Dienstleister ein klarer
Standortvorteil ist.

Parkmaoglichkeiten

Ein weiterer Pluspunkt: Ausreichend Parkplatze direkt vor dem Gebéaude bieten Komfort
fur Mitarbeiter, Kunden und Patienten — ein echter Mehrwert im stadtischen Bereich.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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