Berlin - Prenzlauer Berg

Licitalas folyamat: Exkluziv 6 szobas maisonette
kerttel ésterasszal, kivalo helyen Berlinben

VP azonosito: 25463014B
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Attekintés

25463014B Erdeklodésre

ca. 234,64 mz Kauferprovision

6.5 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2012 K arbantartott

Szilard

1 x Mélygarazs
Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 57.80 kWh/m2a
26.02.2032

A+
Géaz

2012
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Jetzt
Immopbijie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

©  REAL ESTATE

Leading =i www.von-poll.com/berlin-pankow
£




VP azonosité: 25463014B - 10439 Berlin - Prenzlauer Berg

Az ingatlan

‘ VON POLL

BELLEVUE

Best Property
Agent

2024

Hochstn
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Megjegyzés a licitélas eljarassal kapcsolatban: Az ingatlan értékesitése licitalas atjan
torténik. Fix vételar nincs meghatarozva. Az érdeklodoknek lehetoségiik van vételi aj anlatot
tenni. A tulajdonos fenntartja ajogot, hogy belatasa szerint elfogadjon vagy elutasitson
barmely ajanlatot. Nincs kotelezettség az eladasr a, még a legmagasabb ajanlatot tevonek
sem. Udvozdljik ebben az exkluziv maisonette lakasban a ker esett Prenziauer Berg
kerUletben, Berlin egyik legkivanatosabb kornyékén. A kor tlbel il 235 m2-es lakter Ulettel
rendelkezo exkluziv ingatlan boségester et biztosit a kényelmes élethez, idedlis csaladok vagy
tobbgener acios haztartasok szamara. | dedlis lehetoségeket kinal az 6néllo vallalkozok
szamarais, akik szeretnék Osszeegyeztetni az életet ésa munkat. A lakasegy jol
karbantartott tobblakéasos éplletben taldlhato, egy csendes, mégis kézponti lak ddvezetben. A
foldszinten taldlhat6 tagas bejarat azonnal a nyitottsag és a stilus ér zetét kelti. Innen
kozvetlenll megk6zelitheto az dsszes szoba ezen a szinten. Harom halészoba rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket kindl. Ketto az utcara néz, mig a harmadik hélészoba, saj at
furdoszobaval, a kertre néz. Az elegans, sajat firdoszobaban zuhanyzé, firdokad éskivalo
minoségu szer elvények talalhatok. A halészobak mellett a foldszinten egy modern,
zuhanyz6s vendégfirdoszoba, egy praktikus taroléhelyiség és egy nyitott teru, beépitett
konyha talalhat6, ahonnan kilatas nyilik a vilagos nappalira. Innen egy Ut vezet a napsiitotte
teraszra, ahonnan Ki lehet jutni a kertbe, amely tokéetes a szabadtéri pihenésre. Egy
csigalépcso koti Ossze a bejaratot a felso szinttel. Itt egy nyitott galéria, ahonnan kilatas
nyilik a WichertstraRe utcara, idedlis dolgozésar oknak vagy stilusos pihenohelynek. A
folyosd egy belso fiirdoszobéba vezet, ahol dupla mosdé, futétt tor 6lk6zoszar itd, zuhanyz6 és
furdokad talélhat6, valamint egy mosogép-csatlakozoval ellétott taroldhelyiség. A folyosd
végén egy masik haldszoba és egy tovabbi nappali taldlhato, mindkettobol kilatas nyilik a
kornyezo zoldter Uletre és az utcara. Az ingatlan lenyugézo tulajdonsagokkal biiszkélkedhet,
mint példaul a padlofutés, a kivalé minoségu tolgyfa parketta és az aluminium keretes dupla
Uvegezésu ablakok. A felso emeleten és néhany foldszinten a padl6tdl a mennyezetig éro
ablakok vilagos és hivogat6 hangulatot teremtenek. A nappaliban talalhato fatlizel ésu
kandall6 kellemes meleget biztosit. K ét taroldhelyiség, egy sajat pincehelyiség, egy foldalatti
parkoléhely éskerékpartarolé az éplletben tovabbi kényelmet biztosit. A |épcsohézban
taladlhato lift biztositja a kdnnyu hozzafér ést minden szinthez. Ez a lak4s a tagassagot, az
eleganciat ésavaros életstilust 6tvozi Berlin egyik legker esettebb helyén.
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Részletes felszer eltseg

- gepflegtes M ehrfamilienhausin ruhiger und attraktiver Wohnlage

- grof3ziigige M aisonettewohnung mit ca. 235 m2 Wohnflache —ideal fir Familien oder

M ehr gener ationenwohnen

- zZwei separ ate Eingangsbereiche

- grofRe Wohnkiche im Erdgeschoss mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten
- hellesund grof3zuigiges Schlafzimmer mit Bad en suite sowie Zugang zur Sonnenterrasse
mit Gartenzugang

- insgesamt 3 moder ne Badezimmer, jeweils mit Dusche und Handtuchheizkor per, zwei
davon zusétzlich mit Badewanne

- FuBbodenheizung in allen Raumen fur angenehmes Wohnklima

- hochwertiges Eichenholzparkett in den Wohnraumen

- doppelisolierverglaste Fenster mit Alurahmen und bodentiefe Fenster im 1. Ober geschoss
und teilweiseim Erdgeschoss fur optimale Lichtver héltnisse

- innenliegende Treppe verbindet die beiden Etagen har monisch miteinander

- Holzkamin im Wohnzimmer fir gemutliche Atmosphérein der kiihleren Jahreszeit

- jeweilsein Abstellraum auf beiden Etagen bietet zusétzlichen Stauraum

- Aufzug im Treppenhaus vorhanden — komfortabler Zugang zur Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- eigenes K ellerabteil vorhanden

- Fahrradabstellmoglichkeit im Haus
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen des Prenzlauer Bergs, in
einem charmanten Kiez zwischen Humannplatz und Helmholtzplatz. Das Umfeld ist gepragt
von gepflegten Grinderzeithdusern, begriinten Strafl3en und einer angenehmen Mischung
aus urbanem L eben und ruhiger Wohnatmosphéare.

Der Kiez zahlt zu den beliebtesten Quartieren Berlins. Hier verbinden sich das historische
Flair der Jahrhundertwende mit dem |lebendigen Charakter der Gegenwart. In
unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine Boutiquen und
Kultureinrichtungen, die dem Viertel seinen unverwechselbaren Charme verleihen.
Besonder s hervor zuheben ist die Néhe zu bekannten Orten wie dem Helmholtzplatz, dem
Kollwitzplatz und dem Mauer park, die zu den beliebtesten Treffpunkten des Stadtteils
gehoren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und Straf3enbahnlinien sowiedie S-
und U-Bahn sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und andere
Stadtteile. Der nachste S- und U-Bahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt.

Auch dieVersorgungim Alltag ist optimal. Kitas, Schulen, Arztpraxen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Damit vereint dieser Standort urbanes L eben, historische Bausubstanz und eine hohe
Lebensqualitat —ein idealer Ort fur alle, die das authentische Berliner L ebensgefuhl
schéatzen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2032.

Endenergieverbrauch betréagt 57.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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