Berlin — Prenzlauer Berg

Tagas és csendes 1 szobas lakas a Schonhauser
Allee kbzelében - azonnal kéltdzheto!
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Attekintés

25463013-A
ca. 44 m?

2
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1

1

1900

298.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Karbantartott
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 117.50 kWh/m2a
19.07.2028

D
Gaz
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Spandau

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

R SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

CompaniEs www.von-poll.com/berlin

THE WORLD:!
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Az elso benyomas

Ez a csendes, korllbelll 44 m2-es egyszobas lakas egy j6l karbantartott, régi épuletben
vonzo lakhatési lehetoséget kinal a Schonhauser Allee Arkadok kézelében. Gyalogosan
elérheto az S-Bahn és az U-Bahn, Prenzlauer Berg szivében (védett lakdovezet). Az
ingatlan egy 1900 korul épiilt tdbblakasos épllet jobb szarnyanak masodik emeletén
taladlhato — egy tipikus, régi épllet, amelynek belmagassaga eléri a kb. 3,20 m-t. A lakas
egy tagas, latszo6 téglafali és parkettas szobaval rendelkezik, amely egyedileg
berendezheto nappali és halészobaként, és meleg, hivogatd |égkort kinal. A kilonallo
konyha konyhasarokkal boséges helyet biztosit a fozéshez és az étkezéshez. A 2014-
ben modernizalt firdoszobaban zuhanyzo talalhatd. A dupla Gvegezésu ablakok rengeteg
természetes fényt biztositanak, a konyhdban és a fiirdoszobaban pedig idotlen csempék
talalhatok. A futést gaz kozponti futés biztositja, amely meleg vizet is biztosit. Ezenkiviil
pincetarol6 és kerékpartarolo is rendelkezésre all az udvarban. A havi rezsidij 148,00
eurd (beleértve a 7,58 eurds karbantartasi tartalékot). A lakast utoljara 2014-ben
korszerusitették. Az épiiletet 1995/1996-ban teljesen felljitottak, beleértve a tetotér
atalakitasat is. A lakas elhelyezkedése kivalo hozzaférést biztosit a kbzponti
szolgaltatasokhoz és a tomegkdzlekedési kapcsolatokhoz, mint példaul az U2-es
metrovonal és a Ringbahn (S-Bahn koérgyuru). Uzletek, éttermek és egyéb mindennapi
szikségletek kielégitésére szolgalo létesitmények a kdzvetlen kézelben talalhatok. Ez a
lakas kilonosen alkalmas egyedilallok vagy didkok szdmara, akik jol karbantartott
otthont keresnek véarosi kornyezetben. Itt egy modern, kompakt, j6l megtervezett
elrendezésu lakas elonyeit élvezheti. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, és gyozodjon meg réla, milyen lehetoségeket kinal ez az ingatlan. Varjuk
megkeresését!
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Részletes felszereltség

- Wohnung im Seitenflugel

- Kiiche mit Kiichenzeile

- Backsteinmauer - Freilegung 2017

- Deckenhdhe bis zu ca. 3,20 m

- Dielenboden / Fliesen

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Bad mit Dusche - modernisiert 2014
- Gaszentralheizung

- Kellerabteil

- Innenhof mit Fahrradabstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Straf3e in der Nahe der Schonhauser Allee Arcaden
(Milieuschutz-Gebiet) im Bezirk Prenzlauer Berg, einem der Szenebezirke von Berlin.
Er ist gepragt von tberwiegend flinfgeschossigen Altbauten, die vor 1948 entstanden
sind.

Im Siden grenzt der Bezirk an Friedrichshain-Kreuzberg, im Stidwesten an Mitte, im
Osten an Lichtenberg und im Nordosten an WeilRensee und Pankow.

Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie alle fuRlaufig - somit ist der Prenzlauer Berg
hervorragend an das offentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Hier verkehren
zahlreiche Busse, Trams sowie S- und U-Bahnen.

Eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen, Arzte, Restaurants und Bars
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.




VP azonositd: 25463013-A - 10439 Berlin — Prenzlauer Berg

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 117.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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