Berlin — Prenzlauer Berg

LICITALASI ELJARAS! Kiad6 3 szobas lakas egy
regi épuletben a Schonhauser Allee S-Bahn és U-
Bahn alloméas kdzelében.

VP azonositd: 25463009
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VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 94 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25463009 499.000 EUR
ca. 94 m2 Emelet
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2002
Karbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 126.00 kWh/m?2a
24.07.2034

D
Gaz

1900
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REAL ESTATE
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Az ingatlan

von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Immobilie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

ﬁeﬂ@ i www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN “ HOEE L ‘.
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Jetzt
F:noziewn i

M8glichkei
prifen e

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L)ed(ZZg Souraviee } www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan
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BELLEVUE
Best Property
Agents

2024

von Poll Immol
ankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Lakéas eladé nyilt licitalason. AJANLATBEADASI HATARIDO MEGHOSSZABBITVA
2025.11.30-IG: Ez a lakas licitalason keresztiil keril értékesitésre. A nyilt napot kdvetoen
lehetosége lesz irasbeli ajanlatot tenni erre az ingatlanra a sajat értékbecslése alapjan.
Felhivjuk figyelmét, hogy a kikialtasi ar nem automatikusan a végso vételi ar. Minden
benyuijtott ajanlatot tovabbitunk a tulajdonosnak, aki ezutan meghatarozza a végso vételi
arat. Amennyiben ajanlata nem felel meg az elad6 elvarasainak, az eladé nem kételes
elfogadni az ajanlatat, még akkor sem, ha az a legmagasabb ajanlat. Az elfogadott
legmagasabb ajanlat az ingatlan aktudlis piaci értékénél alacsonyabb vagy magasabb is
lehet. A kikiéltasi ar 499 000,00 eurd. Kérjik, adja le irasbeli ajanlatat 2025.11.31-ig.
Megtekintésre idopont-egyeztetéssel van lehetoség a nyilt nap folyaman. Udvozoljilk egy
tagas lakasban Berlin nylizsgo Prenzlauer Berg negyedének szivében. Ez a lakas egy
torténelmi épulet varazsat 6tvozi a modern életszinvonallal, és idealis azok szamara, akik
értékelik a varosi életstilust egy keresett, divatos kérnyéken. A korilbelll 94 m?2
Osszterlletu lakas boséges teret kinél a kilonféle lakhatasi koncepcidkhoz. Egy
szazadfordulos Grinderzeit éplletben talalhatd, amely egy 6tszintes foéplletbol, egy
oldals6 szarnybdl és egy hatso épiiletbol, valamint egy masodik hatsé éplletbol all. 2002-
ben atfogo feldjitast végeztek. A harom tagas, vilagos szoba sokoldalian hasznéalhato
intelligens elrendezésének kdszonhetoen — akar halészobaként, irodaként, akar stilusos
nappaliként. A nyitott teru nappali és étkezo konyhakapcsolattal kommunikacios
hangulatot kolcs6n6z az otthonnak. A jellegzetes korabeli bajt stilusosan mutatja be a
magas mennyezet és a jol karbantartott keményfa padld. Két erkély boviti a lakoteret. A
lakés elhelyezkedése az épiilet hatsoé részén kellemes hangulatot biztosit a forgalomtol
tavol, annak ellenére, hogy kdzvetlenil egy forgalmas utcaban talalhat6. A belso
firdoszobaban kad és szaniterek talalhatok. Kaputelefon rendszer van beszerelve. A
lakéds azonnal koltdzheto, igy nagyon vonz6 mind a sajat tulajdonu lakok, mind a gyorsan
bekoltdzni vagyok szamara. A lakashoz tartoz6 privat pincehelyiség tovabbi taroléhelyet
biztosit, praktikus médon bovitve a tarolasi lehetoségeket. A megtekintés nyilt nap
keretében lehetséges. Kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

- Holzdielenful3boden

- 2 Balkone

- 3 groRe lichtdurchflutete Zimmer

- offener Wohn- und Essbereich mit Kiichenanschliissen

- innenliegendes Badezimmer mit Badewanne

- sofort bezugsfrei

- Altbauflair mit hohen Decken

- Gegensprechanlage

- Ruhiglage im hinteren Geb&audebereich trotz befahrener StralRe

- zentrale Altbauwohnung mit top Verkehrsanschluss S+U-Bahnhof Schénhauser Allee
- Prenzlauer Berg Feeling ( Kulturbrauerei, Mauerpark, Schonhauser Allee Arcaden)
- Szenekiez mit etlichen Bars und Kneipen
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Minden a helyszinrol

Prenzlauer Berg, ein lebendiger und zugleich charmanter Bezirk im Herzen Berlins,
vereint urbanes Flair mit einer herausragenden Lebensqualitat. Die exzellente
Infrastruktur,

Die zentrale Lage gewahrleistet eine exzellente Anbindung: Der S- und U-Bahnhof
Schonhauser Allee liegt nur wenige Meter entfernt und verbindet Sie mit allen wichtigen
Zielen Berlins. Dort verkehrt unter anderem die U2, S2, S85,S8 und die Ringbahn (S42
und S41) die Sie in kirzester Zeit, in alle Stadtteile Berlins transportiert. Auch die
bekannten Highlights des Prenzlauer Bergs — die Kulturbrauerei, der Mauerpark oder die
Schoénhauser Allee Arcaden — sind fulRlaufig erreichbar.

Die Umgebungsstruktur zeichnet sich durch einen lebendigen Szenekiez mit zahlreichen
Bars, Cafés und kleinen Laden aus, die dem Viertel einen besonderen Charme verleihen.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen befinden sich in direkter Nachbarschaft
und machen das tagliche Leben unkompliziert und angenehm.

Die Umgebung wartet mit einer Fiille von Einkaufsmdglichkeiten auf, von Supermarkten
bis hin zu Boutiquen und Spezialitatengeschéaften. Eine breite Palette kulinarischer
Gendusse ist durch diverse Restaurants, Cafés und Bars gewahrleistet.

Fur Familien, Paare und Singles ist die Lage ideal, da mehrere Bildungseinrichtungen
und kinderfreundliche Angebote leicht erreichbar sind. Insgesamt bietet die Schénhauser
Allee eine perfekte Balance aus urbanem Leben und einer ruhigen Wohnatmosphére,
was sie zu einer der begehrtesten Adressen in Berlin macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 126.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

BIETERVERFAHREN:

Dieses Haus wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN-

Geschaftsstelle Berlin-Prenzlauer Berg im offenen Bieterverfahren zum Kauf angeboten.
Bei diesem Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die
Moglichkeit, ein schriftliches Gebot fir diese Immobilie nach Ihren eigenen
Werteinschatzungen abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht
automatisch der Kaufpreis ist. Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentimer
weitergeleitet, dieser kann dann den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den
Erwartungen des Anbieters entsprechen, besteht fir ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot
anzunehmen, auch wenn es sich um das Hochstgebot handelt. Das angenommene
Hochstgebot kann jedoch unter, aber auch tber dem aktuellen Marktwert der Immobilie
liegen.

Besichtigungstermine bieten wir im Rahmen eines Open House Termines mit vorheriger
Anmeldung. Das Startgebot liegt bei 499.000,00€. Bitte geben Sie Ihr schriftliches
Angebot bis zum 31.11.2025 ab.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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