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Impozans, 1930-as evekbeli villa parkositott kerttel,
nagymamalakassal és bovitesi lehetoséggel
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Attekintés

24071007C 1.299.000 EUR

ca. 221 m?2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard
ca. 32 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.12.2033 268.00 kWh/m?a
H
Gaz
1996
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

AL ESTATE

BM@ companies www.von-poll.com/berlin-pankow
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Agents
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von Poll Immobilien

Kompetente Wertermittlung vor Ort m
Zahlreiche registrierte und solvente

Kaufinteressenten
Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * ok Kk ok ok

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

Professionelle Immobilienbewertung
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Az elso benyomas

Udvozoljiik leendo otthondban! Ez az egyediilallé, az 1930-as évekbol szarmazo ingatlan
nemcsak tagas, korilbelll 221 m2-es lakoéteret kinal, hanem a felosztas lehetoségét is,
amely lehetové teszi a telek hatso részének tovabbi beépitését. A parkositott tertilet
lenyugdzo 1303 m2-en terll el. A foldszinti verandan keresztil megkézelitheto,
gybnyodruen parkositott kerttel rendelkezo hatso gyepfelllet pihenésre csabit, és boséges
teret kinal a szabadidos tevékenységekhez. Ez az impozans, teljesen alapincézett,
villaszeru csaladi haz tipikus 1930-as évekbeli bajjal lenyug6zo. Parketta és deszka
padloval, valamint kandalléval rendelkezik, amely a huvosebb hénapokban otthonos
hangulatot teremt. A tagas eloszoba és a kdzponti |épcso biztositja az 6sszes szint
megkozelitését. A foldszinten taldlhatd a tdgas nappali, amely egy torténelmi toldajton
keresztll a thgas étkezobe vezet, amelyben egy nyitott konyhasarok talalhaté, amely
idealis a csalad és a baratok fogadasara. Egy tovabbi nappali kandalloval és egy kis
vendég WC-vel ellatott télikertbe valo kijarattal teszi teljessé a lakoteret. A veranda
kozvetlenll a gydnyoru kertbe vezet. Az emeleten egy nagy halészoba, két tovabbi
nappali és egy flrdoszoba talalhatd. Az erkély, amely mind a halészobabdl, mind a
nappalibél megkdzelitheto, csodalatos kilatast nyujt az ingatlanra. A befejezetlen padlas
tovabbi lakdteret biztosit, és az On igényei szerint alakithat6 ki és hasznalhato. Az
alagsorban egy komplett, 6nallé lakas, egy eloszoba, egy mosdkonyha pincével, egy
zuhanyzos szauna és egy tovabbi WC talalhaté. Az 6nallé lakas egy flirdoszobabdl, egy
étkezos konyhébdl és egy kombinalt nappali/haloszobabdl all. 1998-ban atfogé feldjitasra
keriilt sor, beleértve az alagsori lakas kialakitasat, a Iépcsohaz megnyitasat és egy
szauna beépitését. Ez a bajos ingatlan jelenleg hat szobat kinal, korilbeltl 221 m?
lakoterulettel és korilbelll 120 m2 hasznos terilettel. Lenyug6zi a tagas elrendezése és a
sokoldall felhasznalési lehetoségei. Tapasztalja meg sajat szemével ennek az
egyediilallé ingatlannak a varazsat és lehetoségeit. Varjuk, hogy bemutathassuk Onnek
Uj otthonat!
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Részletes felszereltség

- teilbares, grof3es parkéhnliches Grundstiick

- historischen Haus mit Villencharakter

- Kaminzimmer mit kleiner Veranda und Gartenzugang

- Parkett- und Dielenfu3bdden, Klinkerelemente. Schiebtir im Wohnzimmer
- komplette Sanierung 1998 inkl. Ausbau Souterrain zur Einliegerwohnung
- ausbaufahiges Dachgeschoss
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Minden a helyszinrol

Rosenthal gehort zum Bezirk Pankow und liegt im Nordosten Berlins.Aufgrund der
grof3ztigigen und offenen Bauweise, die im Bezirk anzutreffen ist, zahlt dieser zu den
bevorzugten, familienfreundlichen Wohngegenden der Stadt. Der angerenzende Ortsteil
Niederschdonhausen stellt aufgrund von Parkanlagen und noblen Wohnvierteln eine
bevorzugte Wohnlage dar. Altbauten tiberwiegen noch in den grol3en
Einfamilienhausgebieten, den kleinen Villenvierteln und bei den meist aus der
Grinderzeit stammenden Mietshausern. Dazu kommen zahlreiche Neubauten in Form
von Stadtvillen.

Der Brosepark, Schlosspark Niederschonhausen, Burgerpark und die Schonholzer Heide
laden zu Spaziergangen, Erholung und Fitness ein. Weiter nordlich befindet sich der
Botanische Garten mit seinen imposanten Gewéachshéausern und botanischen Raritaten.
Die neu gebaute Immobilie befindet sich in einer ruhig gelegenen, kleinen Anliegerstral3e
mit modernen Einfamilienhausern. Es gibt keinen Durchgangsverkehr. Bereits beim
ersten Anblick ist es vorstellbar, wie angenehm und entspannt das Leben hier sein
konnte.

Die Infrastruktur im nordlichen Pankow ist gut. Schulen, Kitas und andere 6ffentliche
Einrichtungen sind ebenso ausreichend vorhanden, wie diverse Einkaufsmoglichkeiten
und Dienstleistungsunternehmen. Haltestellen der Buslinien 122 und 124 und der
Stral3enbahnlinie M1 sind ful3laufig erreichbar. Die Linien bieten Anschluss an
verschiedene U- bzw. S-Bahnhofe, dabei ist der mit der Linie 122 zu erreichende S-
Bahnhof Wilhelmsruh (etwa 2,5 km stdlich) der nachstgelegene. Die Fahrzeit in das
Berliner Zentrum betragt etwa 25 Minuten. Zum Autobahnzubringer Pankow (A114) sind
es circa 15 Minuten.Die Immobilie befindet sich in Berlin-Pankow im Stadtteil Rosenthal
in einem charmanten Viertel der Hauptstadt, eingebettet in eine ruhige, baumreiche
Stral3e. Die Gegend zeichnet sich durch eine friedliche Atmosphére aus, die von den
umliegenden Grinflachen und Parks verstarkt wird.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 268.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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