Berlin — Prenzlauer Berg

Mauerpark kdzelében - csendes 2 szobas lakas
erkéllyel és lifttel - azonnal kolt6zheto!

VP azonositd: 25463007-B
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VETELAR: 329.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 45 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25463007-B
ca. 45 m?

1

2

1

1

1996

1 x Mélygarazs,
20000 EUR (Elado)

329.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 78.00 kWh/m?2a
15.11.2027

C
Gaz

1996
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Professionelle Immobilienbewertung g

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

R SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

CoMpANIES www.von-poll.com/berlin

THE WORLD!
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott lakas egy 1996-ban éplilt tarsashaz kerti hazanak elso emeletén
talalhato, és kompakt, j6l megtervezett elrendezést kinal, korilbelil 45 négyzetméter
lakétérrel. Idedlis egyedulallok vagy parok szamara, akik kényelmes otthonra vagynak.
Az ingatlan Ures. A lakasban két szoba talalhaté: egy halészoba és egy tagas nappali
nyitott konyhaval. Ez boséges helyet biztosit egy kényelmes Ulosaroknak és egy
étkezonek. A nappalibél megkozelitheto déli/nyugati fekvésu erkély pihenésre vagy egy
pohar bor elfogyasztasara csabit. A beépitett konyha is benne van a lakasban, a
furdoszobaban pedig kad talalhatd. A nappalikban laminélt padloburkolat teremt meleg
hangulatot, mig a konyha, a folyoso és a flirdoszoba jar6lapozott. A lakéds 6sszes ablaka
dupla Uvegezésu és PVC-bol készult, ami hozzajarul a lakas kivalo
energiahatékonysagahoz. A lakas kdnnyen megkoézelitheto lifttel, kivéve az erkélyre
vezeto bejaratot. Egy autdé szamara kétszintes mélygarazs parkoldhely bérelheto tovabbi
20 000 eurdért. Jelenleg bérbe van adva, de a tulajdonos hasznalhatja. Az ingatlan
tovabbi elonye a felvondk idén befejezett felljitasa. Ez a beavatkozés tovabb novelte a
lakés értékét. A futési rendszer, beleértve a melegviz-ellatast is, kozpontilag vezérelt. A
pincehelyiség tarolohelyet biztosit. A havi rezsidij 300,65 eurd (beleértve a 62,96 eurés
karbantartasi tartalékot). A tartalékok rendelkezésre allnak. Osszességében ez a lakas a
funkcionalitas és a kényelem idedlis kombinaciéjat kinalja. Tokéletesen alkalmas azok
szamara, akik értékelik a kdzponti elhelyezkedést j6 infrastruktiraval, de mégis csendes
otthonra vagynak.
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Részletes felszereltség

- Lift

- Barrierefrei bis zur Wohnung (auf3er zum Balkon)
- Balkon zur Sud-/Westseite

- Einbauktiche / offene Kiiche

- Bad mit Wanne

- Doppelverglaste Kunststofffenster

- Laminatboden / Fliesen
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im lebendigen und bekannten Berliner Stadtteil Prenzlauer
Berg an der Grenze zum Bezirk Mitte. Dieser Kiez ist bekannt flr seine einzigartige
Mischung aus historischer Architektur, modernen Wohnkonzepten und urbanem Flair. Die
Lage in einer ruhigen Seitenstral3e, die von begrinten Héfen und charmanten Altbauten
gepragt ist, garantiert Wohlfiihlatmosphare.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Cafés, Restaurants, Bars und Boutiquen, die zum
gemdutlichen Verweilen und Einkaufen einladen. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
bekannte Kollwitzplatz, die Oderberger Stral3e, die Kastanienallee sowie der
weltberiihmte Mauerpark - ein beliebter Treffpunkt fir Jung und Alt. Hier finden
regelmafig Wochenmarkte und Veranstaltungen statt, die das kulturelle Leben des
Kiezes bereichern. Berlin-Mitte schliel3t mit dem Zionskirch- und Arkonaplatz fu3laufige
an.

Die offentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die U-Bahn-Station
Eberswalder Strafl3e (U2) ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet schnelle
Verbindungen in andere Teile der Stadt. Auch die StraRenbahnlinien M1, M10 und M12
sind leicht zu erreichen und ermdglichen eine bequeme Anbindung an den
Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere zentrale Orte in Berlin.

Fur die Naherholung und sportliche Aktivitaten bietet der nahegelegene Mauerpark
ausreichend Grunflachen und Spielplatze. Hier kdnnen Sie spazieren gehen, joggen oder
einfach die Natur genief3en.

Die Infrastruktur des Viertels ist sehr gut entwickelt. Diverse Supermarkte, Arztpraxen,
Apotheken, Kindergarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar und gewahrleisten eine
angenehme Lebensqualitat. Die beliebte Kastanienallee ist unweit entfernt und fuhrt zum
Weinberg Park in Berlin-Mitte.

Ihre Wohnung liegt in einer der begehrtesten Lagen Berlins und ist ein idealer Wohnort
fur Menschen, die das pulsierende Stadtleben und den Charme eines gewachsenen
Stadtviertels schatzen. Hier kdnnen Sie die Vorteile einer urbanen Umgebung geniel3en
und gleichzeitig von der Ruhe und Gemdutlichkeit einer Seitenstral3e profitieren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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