Berlin — Blankenburg

|dilli csaladi haz télikerttel és tagas birtokkal Berlin-
Blankenburgban

VP azonosité: 25071065

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 475.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 99,85 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 786 m2
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Attekintés

25071065

ca. 99,85 m?
Csonka kontyteto
4

2

1

1930

1 x Beallo, 1 x
Garazs

475.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
Szilard

ca. 49 m2

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai
Olaj tanusitvany
1930
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Az ingatlan

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Bm?/@ otrauies www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ SO L ‘.

Jetzt

quzierun s-
m8glichkeit
prifen o

Traumimmobilien und maBgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

ﬁeﬂg;y 2 www.von-poll.com/berlin-pankow

www.von-poll.com
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Az ingatlan

-

Capital
*®
MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com




VP VON POLL

VP azonositd: 25071065 - 13129 Berlin — Blankenburg

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az 1930-ban épiilt csaladi haz korilbelll 99,85 m2 lakéteret kindl egy szinten, és egy
nagy, korilbelil 786 m2-es telken fekszik. Massziv szerkezetének és sokoldall
felhasznalasi lehetoségeinek kdszonhetoen idealis azok szamara, akik sajat
elképzeléseik szerint szeretnék megtervezni a hazat. A bejarat a télikerten keresztl
torténik, amely egyben vilagos bejaratként is szolgal. Innen két Ut vezet az ingatlan
kulonallé lakotereibe. Az ellilso részben egy vendégszoba talalhaté, hozza tartozo
vendégmosdoval, amely ideadlis latogatdk szamara vagy privat pinenohelyként. A haz
szivébe a télikertben talalhato kilon bejaraton keresztiil juthatunk el egy tagas
eloszobaba. Ez a szoba rugalmasan hasznalhat6 étkezoként vagy tovabbi lakétérként.
Innen lehet megkdzeliteni a flirdoszobéat vagy a nyitott konyhat, amely kézvetlenil egy
nagyon nagy nappaliba nyilik. A szomszédos haldszoba harmonikusan illeszkedik a
kornyezetbe, és kiegésziti a szobak atgondolt elrendezését. A nagyvonall telek szamos
lehetoséget kinal. Akar kertrol, jatszotérrol, zoldségagyasok kialakitasarol vagy egyéni
hobbi projektekrol van sz6, személyes 6tletei boséges teret kapnak itt. A kert mellett az
ingatlanhoz egy részben alapincézett rész is tartozik, amely praktikus tarolohelyet kinal,
és az épllet muszaki rendszereit tartalmazza. Egy garazs és egy tovabbi kiltéri
parkol6hely teszi teljessé a kinalatot. Az elmult években szamos felljitas tortént,
beleértve a vezetékezést (1997), a kézi redonydk beszerelését (1999), valamint a lakétér
télikerttel valo bovitését és a kiiltéri tér atalakitasat (2007/2008). Ugyanakkor a haz
szamos lehetoséget kindl a jellemzok és a dizajn modern lakhatési igényekhez val6
igazitasara, az egyéni modernizacioktél a kreativ atalakitasi megoldasokig. Ez a haz
idealis azok szamara, akik szilard alapot keresnek nagy potenciallal, és sajat
elképzeléseik szerint szeretnék megalkotni otthonukat. Orommel adunk tovabbi
informéacidkat, vagy egyeztetiink egy személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

Der Energieausweis fur das Objekt wird derzeit erstellt. Er wird Interessenten spéatestens
bei der Besichtigung zur Verfligung gestellt. Bis zur Vorlage des Energieausweises
koénnen keine verbindlichen Angaben zu den energetischen Kennwerten gemacht
werden.

- Einfamilienhaus von 1930 mit solider Bausubstanz

- ca. 99,85 m? Wohnflache auf einer Ebene

- groRRes Grundstlick mit vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten

- groRzlgiger und heller Wintergarten

- zwei getrennte Wohnbereiche: Gastezimmer mit WC sowie Haupthaus mit Entrée,
Kiche, groRem Wohnzimmer, Schlafzimmer und Bad

- Wannenbad mit Fenster, Handtuchheizkérper und Waschmaschinenanschluss

- teilunterkellerter Bereich mit Stauraum und Haustechnik

- Garage und zusétzlicher AuRenstellplatz mit Uberdachung vorhanden

- Dachboden als praktischer Stauraum in der Garage

Renovierungsmalinahmen am Haus:

- Elektrik erneuert (1997), Rollladen nachgertstet (1999)

Renovierungsmafinahmen am Wintergarten (2007-2008):

- Fliesen und Zubehor, Bau des Wintergartens (Fundament und Konstruktion etc.),
Heizkorper + Montage f. Wintergarten

Renovierungsmaflnahmen am Aul3enbereich (2007-2008):

- Stral3enpflaster, Toreinfahrt, Fahrspur/Gehweg bis zur Garage, Be- und Entwasserung,
Verlegung der Abwasserleitungen (Gastezimmer), Sammelbecken/Verteilung auf dem
Rasen, Klingelanlage, Gartenbeleuchtung, Pumpe und Zubehor
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich im Pankower Ortsteil Blankenburg, einer Wohnlage, die
modernes Stadtleben und entspannte Ruhe im Griinen perfekt vereint. Kleine
AnwohnerstralRen mit viel Griin und eine gewachsene Einfamilienhausbebauung pragen
das Bild. Gleichzeitig erreichen Sie von hier aus in kurzer Zeit das Berliner Stadtzentrum.

Die Anbindung an den OPNYV ist komfortabel. Die Buslinien 150, 154 und 158 sind in
wenigen Minuten erreichbar und fiihren direkt zum S-Bahnhof Berlin-Blankenburg. Von
dort gelangen Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt. Auch mit dem Auto
bestehen Uber die B2 und die nahegelegene Autobahnzufahrt Schénerlinder Stral3e
ideale Verbindungen in alle Richtungen.

Fur Radfahrer bietet die Umgebung ruhige, griine Wege und gut ausgebaute
FahrradstraBen. Zudem entstehen neue Radschnellverbindungen, die Pankow noch
enger mit den innerstadtischen Bezirken verkntpfen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, kleine Kiezladen
sowie Arzte, Schulen und Kitas, befinden sich im néaheren Umfeld. Fir Freizeit und
Erholung laden Parks, Grinflachen und Sportmdglichkeiten, bis hin zum nahegelegenen
Golf Resort Pankow, ein.

Damit bietet die Lage ein ideales Wohnumfeld fiir alle, die eine griine, ruhige Umgebung
schatzen, ohne auf die Vorteile der Grof3stadt verzichten zu wollen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1930.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschatftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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