Berlin — Pankow

Butorozatlan, akadalymentesitett 2 szobas lakas két
erkéllyel és lifttel, csendes helyen Pankowban

VP azonosit6: 23071011-14a

[

BERLETI DiJ: 1.933 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 90,51 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

23071011-14a 1.933 EUR

ca. 90,51 m? 313 EUR

1 Emelet

2 Karbantartott

1 Szilard

l -

2023 \égggﬁgtﬂgﬁyha,
1 x Mélygarazs, 100 Erkély

EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
23.11.2033 25.00 kwWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az ingatlan

-

Capital
*®
MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

EAL ESTATE

ShpANIEs www.von-poll.com/berlin

THE WORLD!
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Az ingatlan

‘ VON POLL

www.von-poll.com
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Az ingatlan

- BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

be s Agents

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,&3(12@ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Alaprajzok

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 14
(Wohnfliche 90,51, aufgeteilt in 84,38 gm + 50 % der Balkonflichen)
Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung




VP ‘ VON POLL

Ansicht lange Rickseite (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfihrung sind maglich)

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 14
(Wohnfldche 90,51, aufgeteilt in 84,38 gm + 50 % der Balkonflichen)
Vorbehaltlich geringfigiger Anderungen in der Ausfiihrung
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Ansicht Eschengraben (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfahrung sind moglich)

Ansicht lange Rickseite (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfihrung sind maglich)
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Az elso benyomas

A népszeru Licht Terrassen Berlin komplexumban egy tagas, kétszobas apartman varja
Ont, kortlbelll 90,51 m2 lakotertilettel. A 2023-ban elkésziilt épiilet a modern épitészetet
Otvozi a nyugodt Pankow-i lakokornyezettel. Ugyanakkor élvezheti a nylizsgo Prenzlauer
Berg negyed kozelségét, amely a fovaros egyik legkeresettebb kdrnyéke, kavézoirdl,
éttermeirol és kulturalis kinalatarél ismert. A lakas egy vilagos elotérrel fogadja Ont,
amely a folyoséra nyilik, és 6sszekoti az 6sszes szobat. A bejarati ajtdé mellett egy
praktikus taroléhelyiség talalhaté, amely boséges helyet biztosit egy gardrob vagy
tovabbi tarolohely szamara. Innen a folyoso a tadgas haldészobaba vezet. A padlotdl a
mennyezetig éro ablakok a z6ld udvarra néznek, hangulatos hangulatot teremtve,
amelyet a modern fahatdsu padl6 tovabb fokoz. A halészoba mellett taldlhatd a kivalo
minoségu, természetes megyvilagitasu firdoszoba. Itt egy harmonikaajtds, beépitett
zuhanyzo, furdokad, futétt torolkbzoszaritdé és mosdgép-csatlakozas talalhatd. A matt
Uivegablakok kellemes természetes fényt és kello maganéletet biztositanak. A bejarattal
szemben egy kilén vendég-WC talalhatd, ami praktikus kiegészitoje a lakdsnak. Innen
beléplink a nyitott konyhaba, amely harmonikusan illeszkedik az alaprajzhoz, és
zokkenomentesen kapcsolédik a tagas nappalihoz. A modern, beépitett konyha teljesen
felszerelt. A nagyméretu munkafellletek funkcionalissa és hivogatéva teszik a konyhat. A
nappali a lakas szive. A padlotél a mennyezetig éro ablakok természetes fénnyel
arasztjak el a teret, és kdzvetlenll a két, keletre és északra nézo erkélyre vezetnek,
amelyek vonzé kultéri lakotereket biztositanak. A lakas a jol megtervezett elrendezést, a
magas minoségu kivitelezést és a vonzo elhelyezkedést 6tvdzi Pankow nyugalma és a
Prenzlauer Berg vibralé hangulata kdzoétt. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre és fedezze fel a Licht Terrassen Berlint. Tovabbi informacioért latogasson
el a www.lichtterrassenberlin.de weboldalra.
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Részletes felszereltség

Wohnungsdetails:

- barrierefrei gestaltet

- Aufzug im Haus vorhanden

- geraumiges Schlafzimmer

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum Ost- und Nordbalkon

- Tageslichtbad mit moderner Sanitarausstattung, inklusive Badewanne und
bodengleicher Dusche

- separates Géaste-WC

- moderne Einbaukiiche mit Ofen, Herd, Dunstabzug nach Aul3en, Geschirrspuler, Kuhl-
und Gefrierschrank

- praktischer Abstellraum

- groRe bodentiefe Fenster mit Dreischeibenverglasung und elektrischen Aul3enjalousien
- pflegeleichte und groRR3formatige Fliesenbdden

- separat regulierbare Ful3bodenheizung in allen Raumen

- Internetgeschwindigkeit bis zu 250 MB (laut Telekom)

- eigenes Kellerabteil

- optional anmietbarer Stellplatz in der Tiefgarage

- Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage

Vertragsdetails:

- Staffelmietvereinbarung

- Mindestvertragslaufzeit 12 Monate

- Kiichenleihvertrag
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Minden a helyszinrol

Nur 3,5 km bis zum Kollwitzplatz! Die Licht Terrassen liegen im sudlichen Teil des
Bezirks Pankow, im Neumannkiez, angrenzend an WeiRensee und Prenzlauer Berg. Das
Wohngebiet ist ruhig, gepréagt von kleinen Anwohnerstral3en mit viel Baumbestand sowie
einer Mischung aus modernen Neubauten und Gebauden aus den 1960er Jahren.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien. Nur 350 m entfernt liegt das
Neumann Forum, ein lebendiger Treffpunkt mit Einzelhandelsgeschéaften und Cafés.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. In 850 m Entfernung, etwa
eine Busstation, erreichen Sie die U2 am Bahnhof VinetastralRe, mit Anschliissen an die
Strallenbahnen M1 und M50. Richtung Prenzlauer Allee stehen der 255er Bus sowie die
Strallenbahn M2 zur Verfiigung. Den S+U-Bahnhof Pankow erreichen Sie in wenigen
Minuten mit dem Bus 250, der nur 300 m entfernt halt.

Fur Radfahrer ist die Lage besonders attraktiv. Pankow ist sehr griin, mit zahlreichen
Parks, ruhigen StralRen und sogar ausgewiesenen Fahrradstral3en, die entspanntes und
sicheres Fahren ermoglichen. In etwa 11 Minuten erreichen Sie den Kollwitzplatz im
lebendigen Prenzlauer Berg, wo zahlreiche Cafés, Restaurants, Galerien und
Einkaufsmoglichkeiten auf Sie warten.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.
Das Kino in der Brotfabrik sowie diverse Spielplatze in der Umgebung machen den
Stadtteil besonders lebenswert. Parks und Grinflachen in unmittelbarer Nahe laden zu
Spaziergéngen oder sportlichen Aktivitaten ein.

Alles in allem bietet die Immobilie eine ruhige, griine Umgebung mit exzellenter
Anbindung, kurzen Wegen zu Einkauf, Kultur und Freizeit sowie der attraktiven Nahe
zum Prenzlauer Berg — eine der gefragtesten Lagen Berlins.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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