Berlin — Pankow

Butorozatlan, akadalymentesitett, 2 szobas,
foldszinti lakas deli fekvesu terasszal a népszeru és
csendes Pankow negyedben

VP azonositd: 23071011-4a

o oo

BERLETI DiJ: 1.421 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 68,51 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

23071011-4a
ca. 68,51 m?
2

1

1

2023

1 x Mélygarazs, 100
EUR (Bérlés)

1.421 EUR
240 EUR
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 23071011-4a - 13189 Berlin — Pankow

Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
23.11.2033 25.00 kwWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

.[3@612!/?9 coMpANES www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

Capital

e

MAKLER KOMPASS

BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
+ 4 < N Agents

2024

H
von Po
Pankow

Professionelle Immobilienbewertung &k
i RS

Kompetente Wertermittlung vor Ort M

Zahlreiche registrierte und solvente

Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az ingatlan

Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
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Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
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Az ingatlan

-

Capital
*®
MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Alaprajzok

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 4
(Wohnflache 68,51 gm, aufgeteilt in 60,06 gm + 50 % der Terrassenflache)
Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 4
(Wohnflache 68,51 gm, aufgeteilt in 60,06 gm + 50 % der Terrassenflache)
Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung
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Az elso benyomas

A korilbelll 68,51 m2-es lakétertlettel rendelkezo, 2023-ban elkésziilt lakas idealis
otthont kinal egyediilallok vagy parok szamara, akik értékelik a kényelmet, a dizajnt és a
nyugodt életet Berlin-Pankow negyedében. A 2023-ban elkésziilt épllet a modern
épitészetet 6tvozi a nyugodt lakokornyezettel Pankowban. Ugyanakkor élvezheti a
nylizsgo Prenzlauer Berg negyed kozelségét, amely a fovaros egyik legkeresettebb
kornyéke, kavézairdl, éttermeirol és kulturdlis kinalatarél ismert. A lakas nagy, padlotél a
mennyezetig éro ablakokkal és déli fekvésu terasszal buszkélkedhet, amely tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. A haromrétegu Uvegezésu ablakok és az elektromos kiilso
redonyok biztositjak a kellemes beltéri klimat, az optimalis fényszabalyozast és a
maganéletet. A lakés jellemzoi megfelelnek a modern életstilus legmagasabb
kovetelményeinek: a kivaldo minoségu jardlapburkolat és a kényelmes padl6futés stilusos
és hivogatd légkort teremt. A modern, beépitett konyha minden sziikséges készuilékkel
felszerelt, és zokkenomentesen illeszkedik a nyitott teru nappaliba. A vilagos
firdoszobaban zuhanykabin, modern szerelvények, futott torélkozoszarité és mosogép-
csatlakozas talalhatd. Az akadalymentesitett kialakitasnak kdszonhetoen — beleértve a
liftet, a szintatmeneteket és a széles ajtokat — a lakas kényelmes életet biztosit az élet
minden szakaszaban. A lakason belili praktikus tarol6helyiség és egy privat
pincehelyiség tovabbi taroléhelyet biztosit. Kbzés kerékpartarol6 is rendelkezésre all. Az
akar 250 Mbps sebességu internet (a Telekom szerint) lehetové teszi a rugalmas otthoni
munkavégzést. Ez az Gjonnan épllt lakds a modern épitészetet, a magas szinvonall
szolgaltatasokat és a Berlin-Pankow negyed csendes elhelyezkedését 6tvozi — idedlis
azok szamara, akik a varosi €életet a kényelemmel és a minoséggel szeretnék otvozni.
Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, hogy elso kézbol
tapasztalhassa meg ezt a kivételes lakast. Tovabbi informécidért latogasson el a
www.lichtterrassenberlin.de weboldalra.
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Részletes felszereltség

Wohnungsdetails:

- Erdgeschosswohnung mit zwei Zimmern

- Barrierefreier Zugang zur Wohnung und innerhalb aller RAume (schwellenlos, breite
Tiaren)

- Fahrstuhl bis zur Wohnungsetage

- GrolRe Sid-Terrasse mit Platz fiir Sitzgruppe und Pflanzen

- Helle Raume mit groRen, bodentiefen Fenstern

- Dreischeibenverglasung und elektrische Auf3enjalousien fur Sonnenschutz und
Privatsphére

- Moderne Fliesenbdden in allen Radumen

- Angenehme Ful3bodenheizung fur gleichmafiige Warmeverteilung

- Moderne, offene Einbauktiche mit hochwertigen Geraten

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, moderner Sanitdrausstattung,
Handtuchheizkorper und Waschmaschinenanschluss

- Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Kellerabteil als zusatzlicher Stauraum

- Fahrradabstellplatz fiir die Hausgemeinschaft

- Laut Telekom: Internetgeschwindigkeit bis zu 250 MBit/s verfugbar
Vertragsdetails:

- Staffelmietvereinbarung

- Mindestvertragslaufzeit 12 Monate

- Kiichenleihvertrag
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Minden a helyszinrol

Nur 3 km bis zum Kollwitzplatz! Die Licht Terrassen befinden sich im stidlichen Teil vom
Stadtbezirk Pankow im Neumannkiez angrenzend zum Stadtteil Weil3ensee und
Prenzlauer Berg. Es ist ein ruhiges Wohngebiet, das sich aus mehreren Wohngebauden,
die hauptséachlich in den 1960er Jahren erbaut wurden zusammensetzt. Die ruhige
Wohngegend ist gepragt von kleinen AnwohnerstraRe mit viel Baumbestand.

In fuBBlaufiger Entfernung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten flir Waren des taglichen
Bedarfs. Nur 350Meter oder ca.5 Minuten FuRBweg entfernt befindet sich das Neumann
Forum. Dort laden Einzelhandelsgeschéfte, Restaurants und Cafés zum Shoppen und
Verweilen ein.

In 850 Metern oder einer Busstation mit dem 250er Bus gelangen Sie zur wichtigsten
Nord-Sud U-Bahn Verbindung der U2 Bahnhof Vinetastral3e. Dort befindet sich auch der
Anschluss zur Stral3enbahn M1 und 50. Zur Prenzlauer Alle hin haben steht Ihnen der
255 Bus sowie die dortige StralRenbahn M2 zur Verfigung. Alles in allem eine sehr gute
Anbindung an den weiteren offentlichen Personennahverkehr. Auf dem Fahrrad Richtung
Innenstadt erreichen Sie in 11 Minuten den Kollwitzplatz im Szenebezirk Prenzlauer Berg
mit seinen unzéhligen Cafés und Restaurants . Kindergéarten und Schulen in der
unmittelbaren Umgebung und das Kino in der Brotfabrik machen den familienfreundlichen
Bezirk im Berliner Norden lebens- und liebenswert.

Alles in allem - beste stadtische Lage!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 23071011-4a - 13189 Berlin — Pankow

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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