Dresden / Langebrick

Jol karbantartott, nagy potenciallal rendelkezo
Viktoria tobblakasos haz Drezda-Langebriickben

VP azonosit6: EX711

VETELAR: 895.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 468,7 m2 « FOLDTERULET: 1.554 m?
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Attekintés

EX711

ca. 468,7 m?
Nyeregteto
1894

2 x Felszini
parkol6hely, 4 x
Garazs

895.000 EUR

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 528 mz
ca. 468 m2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Gaz

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Eszak-Drezda idilli Langebriick keriiletében eladé egy toérténelmi lak6épiilet. Egy 1554
mz2-es telken épiilt, ez a tobblakasos haz 6t lakasbdl all az elso épuletben és egy lakashol
a hatso épuletben. Az elso éplletben egy gyonyoru, télikerttel rendelkezo foldszinti lakas
jelenleg Uresen all, és Uj bérlore var. A hatso éplilet foldszintjén jelenleg egy garazs
taldlhatdo muhellyel, amely kortlbelll 60 m2-es potencialis helyet kinal egy tovabbi lakas
szamara. A haz teljes pincével rendelkezik, igy minden bérloh6z tartozik egy szaraz
tarol6helyiség. Az ingatlanhoz harom garazs és kilonféle tarol6helyiségek is tartoznak
kerti szerszamok és berendezések, veteményeskertek és egy ruhaszaritdo szamara. A
haz gazfutési rendszerét 2017-ben cserélték, és a karbantartasra nem sajnaltak a pénzt,
minden sziikséges javitast rendszeresen elvégeztek, igy nincsenek elmaradt
karbantartasi munkalatok. A bérleti dijak emelésére jelentos potencidl rejlik a bérleti dijak
kiigazitasabdl és a nagy, Ures foldszinti egység Ujbdli bérbeadasabol. A kiilonallé
tulajdonjogrél sz6l6 tandsitvany mar rendelkezésre all. Ez az ingatlan idedlis befektetést
kinal mind a tulajdonos-lakék, mind a befektetok szamara, egy exkluziv és egyedi
kornyezetben.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie in der BergerstraRe 11 in Dresden-Langebriick befindet sich in einer
ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend, die durch eine hohe Lebensqualitat
besticht. Die Umgebung ist geprégt von einer harmonischen Mischung aus
Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhausern, umgeben von viel Grin und Natur, was
ideal fur Familien und Naturliebhaber ist.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die nachste Bushaltestelle ist nur etwa 300
Meter entfernt und bietet regelmafRige Verbindungen in die Dresdner Innenstadt sowie zu
den umliegenden Stadtteilen. Auch die S-Bahn-Station ist in wenigen Minuten zuful3
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das gesamte Verkehrsnetz der Stadt
ermoglicht.

Infrastrukturtechnisch ist Langebriick gut aufgestellt. In unmittelbarer Nahe befinden sich
verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien,
die den taglichen Bedarf der Bewohner abdecken. Zudem sind Schulen und Kindergéarten
in der Umgebung vorhanden, was die Lage besonders attraktiv fir Familien macht.

Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden: Parks, Spielplatze und
Wanderwege laden zu Aktivitaten im Freien ein. Die Nahe zur Natur und die ruhige
Atmosphare machen die Bergerstral3e 11 zu einem idealen Standort fur Investoren, die in
eine attraktive Wohnlage mit hohem Potenzial investieren mdchten. Insgesamt bietet die
Lage eine gelungene Kombination aus urbanem Leben und landlichem Charme, die
sowohl fur Mieter als auch fur Eigentimer ansprechend ist.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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