Dresden — Cotta

Kiado, igényesen feldjitott, 3 szobas, teraszos lakas
sajat kerttel Drezda-Cottaban

VP azonosité: 25441070

‘ VON POLL

VETELAR: 350.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 89 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25441070
ca. 89 m?
1

3

2

1

1900

1 x Felszini
parkoléhely, 10000
EUR (Elado)

350.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru

Szilard

ca. 70 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 71.10 kWh/m2a
27.10.2028

B
Gaz

1930
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Az elso benyomas

Ez a 2025-ben felvjitott tarsashazi lakas a Weidentalstral3e 15b magasitott foldszintjén
Otvozi a modern és privat lakhatasi kényelmet egy atgondolt tervezési koncepcidval.
Belépéskor azonnal szembetunik a vilagos, szellos elrendezés, amelyet tokéletesen
kiemel a lakasban elhelyezett, kival6 minoségu LED-vilagitas, amelyet fényszalagok és
spotlampék segitségével érnek el. A lakas szive a nappali, ahonnan az erkélyre lehet
kijutni, amely kdzvetlendl a zart, privat teraszra vezet. Ez a terllet idealisan védett a
kivancsi tekintetektol egy kérnyezo sévénnyel, és pihenésre csabit. A lakas kortlbelll 70
négyzetmeéternyi lakoteret kinal, ezen kivll egy 22 négyzetméteres teraszt és egy 6
négyzetméteres erkélyt. A feldjitast aprolékos odafigyeléssel végezték, ami harmonikus
O0sszhatast eredményezett: letisztult vonalak, modern anyagok és kortars vilagitas, amely
baratsagos és hivogato légkort teremt. Kérésre beépitett konyha is bovitheto, az On
igényei szerint. A futést tobb épuletre kiterjedo kdzponti futésszerviz biztositja —
hatékony, kiszamithat6 és a tulajdonos szamara befektetési kockazat nélkil. A telken
talalhat6 parkoléhely a lakdshoz tartozik, igy az benne van a vételarban. Akar elsodleges
lakhelyként, akar vonzo befektetésként szolgal, ez a lakas kivalo életminoséget kinal
csendes helyen.
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Minden a helyszinrol

Die Eigentumswohnung profitiert von einer attraktiven Lage, die ruhiges Wohnen mit
einer hervorragenden Infrastruktur verbindet. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
angenehme Wohnatmosphare aus und bietet zugleich eine sehr gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz. Bushaltestellen sowie eine S- oder U-Bahn-Station sind
bequem zu Ful’ erreichbar, sodass sowohl die Innenstadt als auch angrenzende
Stadtteile schnell und unkompliziert erreicht werden kénnen. Auch fur Autofahrer ist die
Lage ideal: Uber die nahegelegenen HauptverkehrsstralRen besteht ein ziigiger
Anschluss an die Autobahn, wodurch das Umland ebenfalls bestens angebunden ist.

Die Nahversorgung ist vielfaltig und alltagsfreundlich gestaltet. Superméarkte, Backereien
und Drogerien befinden sich in unmittelbarer Nahe, erganzt durch kleine Fachgeschafte,
Cafés und Restaurants, die das Quartier beleben. Wochenmarkte in der Umgebung
bieten zusatzlich frische Produkte aus der Region und schaffen eine hohe
Lebensqualitéat.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, Grundschulen und
weiterfiihrenden Schulen. Auch Hochschulen und Universitaten sind dank der guten
OPNV-Anbindung problemlos erreichbar. Fiir die medizinische Versorgung ist ebenfalls
gesorgt: Mehrere Arztpraxen, Apotheken sowie verschiedene Fachérzte befinden sich im
naheren Umfeld.

Darliber hinaus bietet die Lage zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Parks
und Grunflachen laden zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten im Freien ein,
wéhrend Sportvereine, Fitnessstudios und Kultureinrichtungen wie Theater oder Museen
fur ein abwechslungsreiches Freizeitangebot sorgen.

Insgesamt befindet sich die Wohnung in einer ruhigen Wohnlage mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur — eine ideale Kombination fur Eigennutzer und
Kapitalanleger gleichermal3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 71.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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