Dresden / Plauen

Lehetoség! 4 szobas maisonette apartman erkéllyel
és parkolohellyel Drezdaban, Plauenben

VP azonosit6: 25441066

VETELAR: 439.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 105 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25441066 439.000 EUR
ca. 105 m2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1996 2025
1 x Felszini
parkoléhely Karbantartott
Szilard
ca. 30 m?

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.09.2035 111.10 kWh/m?a
D
Gaz
1996
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Az elso benyomas

Ez az egyedulall6 maisonette apartman egy 1996-ban felujitott tarsashazban 6tvozi a
torténelmi bajt a tagas lakéterekkel és a modern épitési minoséggel. A kortlbelll 105 m2-
es, négy szobara osztott lakotérrel a lakas boséges helyet kinal csaladok, parok vagy
kozos lakhatasi lehetoségek szamara. Az épllet megfelel a jelenlegi épitési
szabvanyoknak. Emeleten mindtssze két apartman talalhaté, ami kellemes
lakékornyezetet teremt. Az éplilet 6sszesen hat lakbegységbol all. Kiilénods vonzero a
tagas, vilagos étkezo, amely modern, beépitett szekrényekkel és nagyméretu
étkezoasztallal felszerelt konyhaval rendelkezik, és kozvetlen hozzéaférést biztosit egy
hangulatos erkélyhez. A lakas modernizalt firdoszobajaban nagyméretu zuhanyzo és
padlofutés taldlhatd. Egy 1épcso vezet az atalakitott tetotérbe, ahol egy nagy gardréb és
egy halészoba taldlhaté. A lakds hamarosan elérheto lesz. Drezda-Plauent kivalo
infrastruktira, boséges zoldteriletek, valamint a varosi hangulat és a torténelmi hangulat
kellemes keveréke jellemzi.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1996, Kernsanierung Haus

- Gaszentralheizung neu 2025, Ful3bodenheizung im Bad

- Bad inkl. bodengleicher Dusche, Badewanne neuwertig 2016

- Gegensprechanlage

- ca. 105 m2 Wohnflache, zzgl. 30 m2 Nutzflache

- 4 Zimmer inclusive grof3ztigigem Wohn- und Essbereich

- Balkon

- 1 Freistellflache fur PKW im Innenhof, Kellerabteil inkl. WM-Anschluf3

- moderne Einbaukiiche inkl. Weinregal , Kiicheninsel und hochwertiger Einbaumdbel
- 6 Parteienhaus
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt wunderbar ruhig und zugleich sehr zentral am sudlichen Stadtrand.
Nahe an samtlicher Infrastruktur gelegen - OPNV, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten,
Gymnasium und die Technische Universitat Dresden sind fu3laufig erreichbar. Umgeben
von Birgerhausern und Villen lebt es sich herrlich modern und elegant zugleich. Das
Wohnviertel ist gepragt von viel Griin, einem sehr schénen Baumbestand und vielen
Restaurants.

Die Lage des Grundstiickes ist ruhig und bietet zu jeder Zeit Erholung und Entspannung.
In der Nahe befindliche Parkanlagen und Griinflachen laden zum Spazieren ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 111.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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