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Attekintés

25441023
ca. 30,15 m?
1

1994

1 x Garazs, 10000
EUR (Eladd)

115.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 30 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

102.00 kWh/m2a
D

Nehéz féldgaz
20.10.2032

Gaz

2010
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, egyszobés lakds Drezda-Lockwitzban j6l megtervezett lakhatési koncepciot
kinal stilusos hangulattal és korulbelll 30 négyzetméteres loggiaval. A 2025-ben teljesen
feldjitott lakés kivalé minoségu, modern jellemzokkel biiszkélkedhet, amelyek kényelmes
életteret teremtenek egy kompakt térben. A nyitott teru nappali vilagos és baratsagos
légkort teremt, mig a modern dizajn egy csipetnyi kifinomultsagot kdlcsondz. Kulén elony
a benne foglalt mélygarazs-hely — igazi kényelem ebben a csendes lakébvezetben. Egy
jOl karbantartott tarsashazban talalhaté lakas jelenleg bérbe van adva, igy vonzo
befektetési lehetoség azonnali bérleti jvedelemmel. A kedvezo elhelyezkedésnek, a
modern felszereltségnek és a stabil bérleti szerzodésnek kdszonhetoen ez a lakas idealis
lehetoséget kinal azoknak a befektetoknek, akik hosszu tava értékstabilitast és
fenntarthaté hozamot keresnek. Ez a bajos, egyszobas lakas Drezda-Lockwitzban
modern lakhatasi kényelmet kindl korilbeltl 30 négyzetméteren, a 2025-ben elvégzett
atfogé modernizacionak kdszonhetoen. Vilagos szobak, kivalé minoségu berendezések
és szerelvények, valamint a j0l megtervezett alaprajz hivogato6 lakokornyezetet teremt. A
lakdshoz tartozik egy mélygarazs-hely — valddi hozzaadott érték ebben a csendes
helyen. A lakas jelenleg bérbe van adva, és havi 430 eurds bevételt termel (380 eurd
alapbérleti dij + 50 eur6 parkoléhely). A bérleti szerzodés hosszu tavu, hatéves
felmondasi joggal. A bérlo albérletbe adhatja az ingatlant, és a megallapodas szerint
haromévente 6%-0s fokozatos bérleti dijemelést is elfogadnak — ez elonyt jelent a
jovobeni befektetések tervezése szempontjabdl. Idedlis elorelatod befektetok szamara.
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Minden a helyszinrol

Die QuerstralRe befindet sich im Dresdner Stadtteil Lockwitz, einem der sidostlichsten
und zugleich griinsten Viertel der sachsischen Landeshauptstadt. Die Lage zeichnet sich
durch ihre ruhige, doérflich gepragte Atmosphére aus und bietet gleichzeitig eine
hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum sowie an das tUiberregionale
Verkehrsnetz.

Lockwitz besticht durch seinen historischen Dorfkern mit gut erhaltenen Bauernhausern
und Fachwerkbauten, die dem Stadtteil einen besonderen Charme verleihen. In
unmittelbarer Nahe zur Querstraf3e befinden sich das Schloss Lockwitz mit der barocken
Schlosskirche sowie der idyllische Lockwitzbach, der zu Spaziergangen und Erholung
einladt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene Autobahn A17
(Abfahrten Dresden-Prohlis und Heidenau) erreicht man sowohl das Dresdner
Stadtzentrum als auch die Sachsische Schweiz und Prag in kurzer Zeit. Zudem ist
Lockwitz durch mehrere Buslinien direkt mit dem Hauptbahnhof verbunden, sodass das
Stadtzentrum in etwa 20 Minuten erreichbar ist.

In der Umgebung finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs:
Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte sind ebenso vorhanden wie Kindergéarten
und Schulen, darunter die 90. Grundschule in nur 340 Metern Entfernung.

Insgesamt bietet die Lage der Wohneinheit in der Querstralie eine gelungene
Kombination aus naturnahem Wohnen, historischer Umgebung und hervorragender
Infrastruktur — ideal fur Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige und attraktive
Wohnlage legen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 102.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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