Dresden — Pennrich

Kiadd 2 szobas tetotéri lakas Drezda-Pennrichben

VP azonositd: 25441022
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VETELAR: 150.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 62,21 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25441022 150.000 EUR

ca. 62,21 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1996 Kaufpreises

1 x Mélygarazs Szilard
ca. 62 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

80.00 kWh/m?2a
C

Nehéz féldgaz
22.08.2028

Gaz

1995
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, 3 szobas penthouse lakas egy 1996-ban épult lakoparkban,
Drezda Pennrich keruletében. A korulbelll 62 m2-es lakas egy csendes lakéhaz legfelso
emeletén talalhato, jol megtervezett elrendezéssel és vilagos, baratsagos légkorrel
biiszkélkedhet. A tagas nappalibol egy erkélyre lehet kijutni, ahonnan gyonyoru kilatas
nyilik a kérnyezo zoldteriiletre, és tokéletes a szabadtéri pihenésre. A legtdbb ablak
manudalis redonyotkkel van felszerelve, igy biztositva a kellemes homérsékletet. Egy
tovabbi szoba halészobaként is hasznalhato. A lakoteret egy kiilon konyha és egy kadas
belso firdoszoba teszi teljessé. A lakas padlofutéssel rendelkezik. Egy praktikus
pincehelyiség is tartozik hozza. Az épllet mélygardzsaban egy parkoléhely is tartozik
hozza. A lakas megbizhatdéan bérbe van adva, €és jelenleg havi nett6 453,84 eurds bérleti
dijat termel. Ez vonz6 lehetoséget kinal azoknak a befektetoknek, akik egy kivanatos
lakékodrnyezetbe befektetési lehetoséget keresnek. Az épiilet kivald allapotban van, a
kornyék zold és csendes, mégis jol kapcsolédik a tdmegkdzlekedéshez és Nyugat-
Drezda infrastrukturgjahoz. A pennrichi elhelyezkedés 6tvozi a természetkdzeli életet a
varoskozpont kozelségével, igy az ingatlan vonzé valasztas lehet a jovore nézve.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend im Dresdner
Stadstteil Pennrich, einem griinen und familienfreundlichen Ortsteil im Westen der
Landeshauptstadt. Die Infrastruktur rund um die Adresse ist sehr gut ausgebaut und
erflllt alle Anforderungen an den téglichen Bedartf.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Backereien, Drogerien und kleinere
Fachgeschafte sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch Dienstleister
wie Banken, Postfilialen und Friseure befinden sich in der Nahe. Die arztliche Versorgung
ist durch mehrere Haus- und Facharztpraxen sowie Apotheken im Umfeld sichergestellt.
Das Krankenhaus Dresden-Friedrichstadt ist mit dem Auto in ca. 15 Minuten erreichbar.

Fur Familien bietet Pennrich ein attraktives Umfeld mit mehreren Kindertagesstatten,
einer Grundschule im Stadtteil sowie weiterfliihrenden Schulen in den angrenzenden
Stadtteilen Gompitz und Gorbitz. Naherholungsgebiete wie der Zschonergrund oder der
nahegelegene Leutewitzer Park laden zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten im
Grlnen ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Stralenbahnlinie 7
sowie mehrere Buslinien befinden sich in fuBlaufiger Néhe und ermdglichen eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt von Dresden, zur TU Dresden und zum Hauptbahnhof. Mit
dem Auto ist man durch die nahegelegene B173 sowie die Autobahnanschlussstelle
Dresden-Gorbitz auch Uberregional bestens angebunden.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2028.

Endenergiebedarf betragt 80.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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