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Attekintés

25441010

ca. 68,59 m?

3

1

1995

1 x Mélygarazs

210.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 68 m2
ca. 68 m2
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 71.90 kWh/m2a
01.08.2028
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a bérelt, 3 szobas lakas egy j0l karbantartott, 1995-ben épiilt U éplilet elso emeletén
talalhato, és vonzo befektetési lehetoséget kinal. A lakas jol megtervezett elrendezésu,
harom praktikus méretu szobaval, egy belso taroloval a haztartasi célokra, valamint egy
tagas erkéllyel, amely mind a nappalibol, mind a konyhabol megkéozelitheto. A masodik
éplletsorban valo elhelyezkedése nyugodt légkort biztosit, és jelentosen csokkenti az
utcai zajt — idedlis a varosi életet nyugodt kdrnyezetben kereso bérlok szamara. A lakas
futését hatékony tavfutés biztositja, és B energiahatékonysagi osztalyba tartozik, ami
mind kornyezeti, mind gazdasagi szempontbdl elonyds. A mélygarazsban talalhato
parkol6hely teszi teljessé az ajanlatot, és tovabbi kényelmet biztosit a lakok szamara. Az
ingatlan egy jol bevalt és keresett lakodvezetben talalhato, j6 infrastruktlraval és helyi
szolgaltatasokkal — j6 befektetés hosszu tava potenciallal.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem der beliebtesten Wohngebiete im Dresdner Osten —
einem Stadstteil, der durch seine gewachsene Struktur, griine Umgebung und
hervorragende Infrastruktur Gberzeugt. Die Lage vereint urbane Lebensqualitat mit
ruhiger Wohnatmosphére: Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaurants,
Apotheken und Arztpraxen befinden sich in fu3laufiger Entfernung. Auch Schulen,
Kindertagesstatten und Freizeiteinrichtungen sind bequem erreichbar, was den Standort
sowohl fur Familien als auch fur Berufstatige und Senioren attraktiv macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: StraRenbahn- und
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt sowie anderer Stadtteile. Dartber hinaus sorgen gut
ausgebaute Radwege und kurze Wege ins Griine — etwa zu den Elbwiesen oder in den
GroRRen Garten — fUr zusatzliche Lebensqualitat.

Nicht zuletzt tréagt die architektonische Vielfalt und die hohe Wohnnachfrage in diesem
Stadstteil zur langfristigen Wertstabilitat und Attraktivitat fir Kapitalanleger bei.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 71.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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