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Attekintés

25441014 579.000 EUR

ca. 101,15 m? Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2017 Karbantartott

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energetikai
15.06.2027 tanusitvany
70.70 kWh/m2a
B
2017
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Az elso benyomas

Mitten in der Dresdner Altstadt entfaltet diese Erdgeschosswohnung eine seltene Ruhe:
urban im Auftakt, privat im Alltag, mit einem Garten, der in dieser Lage fast Uberrascht.
Das Haus stammt aus dem Jahr 2017, die Wohnung wirkt gepflegt, zeitgemaf3 und
angenehm selbstverstandlich. Auf ca. 101,15 m2 verteilen sich drel Zimmer, zwel
Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein offener Wohnbereich, der dasL eben nach drauf3en
weiterflihrt. Der private Garten schenkt der Wohnung Weite, Luft und eine eigene griine
Adresseinnerhalb der Stadt.

Der Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt. Die offene Kiiche fligt sich hier nicht als
Nebenraum an, sondern als Teil destéaglichen Geschehens. kochen, sitzen, ankommen,
weiterreden. Die hochwertige Einbaukiicheist mit Markenger aten ausgestattet, unter
anderem von SIEMENS, und passt zum gehobenen Anspruch der Wohnung. Durch die
Erdgeschosslage entsteht ein direkter Bezug zum Aul3enbereich; der Garten ist nicht nur
Kulisse, sondern ein zusatzlicher Lebensraum mit aul3er gewdhnlich viel Freiflache fur eine
Innenstadtlage. Hier bekommt der M or genkaffee einen anderen Rahmen, und ein Abend in
der Altstadt endet nicht zwangslaufigin der Stadt, sondern im eigenen Grin.

Die beiden Schlafzimmer liegen angenehm getrennt vom lebendigeren Mittelpunkt der
Wohnung und geben dem Zuhause eineruhige Seite. Im Schlafzimmer treffen war mer
HolzfuRboden, helle Vorhange und eine sanft strukturierte Wandflache aufeinander,
wodur ch der Raum ruhig und zur ickgenommen wirkt. Der Eingangsber eich empfangt mit
grof3for matigen grauen Bodenfliesen und fuhrt mit klaren Linien weiter in den
Wohnbereich. Direkt am Eingang liegt ein praktischer Hauswirtschaftsbereich, in dem
Waschmaschine und Trockner platzsparend ihren festen Platz finden. Diese kurzen Wege
und die gut nutzbaren Nebenflachen machen den Alltag spirbar unkompliziert, ohne dass
die Wohnung ihren eleganten Char akter verliert.

Das Badezimmer ist moder n ausgestattet und flgt sich mit seiner reduzierten Sprache
stimmig in das Gesamtbild ein. Warme beige und graubraune Fliesen, ein Waschtisch mit
Holzfront und ein weil3er Handtuchheizkor per geben dem Bad eine gepflegte, ruhige
Atmosphér e. Eine Badewanne erganzt den Raum und bringt Komfort in den Alltag. Auch
an Stauraum ist gedacht: Ein eigenes Kellerabteil gehort zur Wohnung und nimmt auf, was
nicht taglich im Blick sein soll.

Diezentrale Lagein der Dresdner Altstadt verbindet kurze Wege mit guter Anbindung an

den offentlichen Nahverkehr. Parkmadglichkeiten finden sich im Umfeld, wahrend die
Wohnung selbst einen seltenen Gegenpol zur stadtischen Bewegung setzt. | nnenstadt,




moderner Komfort und ein privater Garten fligen sich hier zu einem Zuhause, das nicht laut
auftreten muss, um lange in Erinnerung zu bleiben.

Das Objekt befindet sich im Bieterverfahren, der angebotene Preisist der Mindestpreisfir
diese Immobilie.
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Részletes felszer eltseg

- Erdgeschosswohnung in zentraler Lage der Dresdner Altstadt

- Modernes M ehrfamilienhaus, Baujahr 2017

- 3-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss

- Offene Wohnkiiche als zentraler Wohnbereich

- Hochwertige Einbaukiiche mit M arkengeraten (u. a. SIEMENS)

- Modern ausgestattetes Badezimmer

- Eigenes K ellerabteil vorhanden

- Grol3zligiger, privater Garten mit auf3ergewohnlich viel Freiflache flr eine Innenstadtlage
- Attraktive Kombination aus urbanem Wohnen und privatem Aul3enbereich
- Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Vielféltige Par kmoglichkeiten im Umfeld

- Zeitgemaler Ausstattungsstandard und funktionales Wohnkonzept
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Minden a helyszinrol

Dresden, insbesondere die Altstadt, verkorpert eine Symbiose aus historischer Eleganz und
moder nem urbanem L ebensstil, die héchsten Ansprlichen gerecht wird. Die Stadt besticht
durch ihre exzellente Infrastruktur, ein vielfaltiges kulturelles Angebot sowie eine stabile
wirtschaftliche Entwicklung, die sie zu einem begehrten Standort fr anspruchsvolle
Immobilienkaufer macht. Hier verbinden sich Prestige und L ebensqualitét auf harmonische
Weise, getragen von einem dynamischen Umfeld, das sowohl Tradition als auch Innovation
zelebriert.

Im Her zen Dresdens gelegen, présentiert sich das Viertel alsein Refugium fir Liebhaber
exklusiven Wohnens. Die unmittelbare N&he zu renommierten Kulturinstitutionen und
stilvollen Gastronomiebetrieben schafft eine Atmosphare von diskreter Noblesse und
urbaner Lebensfreude. Dieses Quartier vereint urbanen Charme mit einer privaten,
zurUckhaltenden Eleganz, die das Wohnen hier zu einem besonderen Erlebnis macht.

Die Umgebung Uberzeugt durch eine exquisite Auswahl an er stklassigen Restaurants und
Cafés, diekulinarische Vielfalt auf héchstem Niveau bieten —von der gehobenen regionalen
K lche bis hin zu innovativen veganen K onzepten, nur wenige Gehminuten entfernt.
Kulturinteressierte genief3en die unmittelbare Nahe zur Hochschule fiir Musik Dresden mit
ihrem neuen Konzertsaal sowie zu renommierten Theatern wie dem Theater am Wettiner
Platz und dem tjg. theater junge generation, die das kulturelle L eben bereichern. Fir
exklusive Einkaufser lebnisse und den t&glichen Bedarf stehen elegante Super mérkte und
Feinkostladen in fuldlaufiger Entfernung bereit. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, mit der StralRenbahnstation Bahnhof Mitte/ Koénneritzstralein
nur etwa zwel Minuten zu Ful3 erreichbar, garantiert eine mihelose Erreichbarkeit aller
urbanen Highlights.

Fir den anspruchsvollen Kéaufer, der Wert auf ein Leben voller Stil, Kultur und
Privatsphérelegt, bietet diese Lagein Dresden ein unver gleichliches Wohnumfeld. Hier
ver schmelzen exklusive Lebensart und urbane Dynamik zu einem Zuhause, das hdchsten
Anspruchen gerecht wird und eine nachhaltige Wertentwicklung ver spricht.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

www.von-poll.com
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