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Attekintés

26441022
ca. 81 m?
2

3

2

1

1908

1 x Felszini
parkolohely, 10000
EUR (Elado)

215.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

K arbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 131.00 kWh/m?2a
30.06.2027

E
Géaz

1998
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Az elso benyomas

Die gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in zentraler Lageim 2. Ober geschoss
eines gepflegten M ehr familienhauses aus dem Jahr 1905 im Dresdner Stadtteil Cotta. Das
Gebaude wurde 1998 umfassend moder nisiert.

Uber das ansprechende Treppenhaus erreichen Sie die Wohnung, die durch eine funktionale
und durchdachte Raumaufteilung Uber zeugt. Neben einem Wohn- und Schlafzimmer steht
ein weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung, beispielsweise als Kinder - oder
Arbeitszimmer, zur Verfigung. Samtliche Raume bieten angenehme Gr 63enver héltnisse
und ermdglichen eine komfortable M dblierung.

Das Badezimmer ist klassisch gefliest und verflgt sowohl Giber eine Badewanne alsauch eine
separ ate Dusche sowie einen Anschlussfiir die Waschmaschine. Die Kliche bietet
ausreichend Platz fir dietégliche Nutzung und ladt zum Kochen und Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight ist der direkt vom Wohnzimmer zugangliche Balkon, der in den
warmeren M onaten zusatzlichen Wohnkomfort bietet —ideal fir entspannte Stunden im
Freien.

Abgerundet wird das Angebot durch einen AuRRenstellplatz sowie ein eigenes K eller abteil.
Die monatliche Kaltmiete betragt der zeit 592 € inklusive Stellplatz. Die Mieteinnahmen

(letztmalig erhoht zu Februar 2026) entsprechen einem Mietfaktor vom 28-fachen der
Jahresnettokaltmiete. Der aktuelle Mieter bewohnt die Wohnung seit Oktober 2012.
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Részletes felszer eltseg

- Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im 2. Ober geschoss

- Zentrale Lageim Dresdner Stadtteil Cotta

- Gepflegtes M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1905

- Umfassende Gebaudemoder nisierung im Jahr 1998

- Funktionale und familienfreundliche Raumaufteilung

- Helle Wohnraume mit angenehmen Gr 63enver haltnissen

- Flexibel nutzbaresdrittes Zimmer (Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer)
- Balkon mit Zugang vom Wohnzimmer

Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- Waschmaschinenanschlussim Bad vor handen

- Geraumige K tiche mit guten Nutzungsmaglichkeiten

- AulRenstellplatz inklusive

- Eigenes K ellerabteil flr zusatzlichen Stauraum

- Langjahrig vermietete Einheit seit Oktober 2012

- Aktuelle Kaltmiete: 592 € monatlich inkl. Stellplatz

- Mieterhéhung zuletzt zum Februar 2026 erfolgt

- Solide K apitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen

- Attraktive Kombination aus Altbauchar me und moder nisiertem Geb&udezustand
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einem gewachsenen und gut angebundenen Wohngebiet im
Dresdner Westen, im Stadtteil Cotta. Die Umgebung ist gepréagt von einer angenehmen
Mischung aus sanierten Altbauten, gepflegten Mehrfamilienhdusern und ruhigen
Nebenstralien, die ein entspanntes Wohnumfeld schaffen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Backer, Apotheken sowie weitere
Dienstleister sind in kurzer Entfernung erreichbar. Auch Schulen, Kindertagesstatten und
medizinische Einrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung und unter streichen die
Familienfreundlichkeit des Standorts.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Stral3enbahn- und
Bushaltestellen sind ful3laufig erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die
Dresdner Innenstadt sowie zu weiter en Stadtteilen. Auch mit dem Auto besteht eine gute
Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsachsen.

Fir Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Grinflachen und Naherholungsgebietein
der Umgebung an. Die nahegelegene Elbe mit ihren weitlaufigen Wiesen sowie ver schiedene
Parksladen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien
ein.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage dur ch ihre ausgewogene K ombination aus ur baner
Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und ruhigem Wohnchar akter.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

www.von-poll.com
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