Dresden

3 szobas teraszlakas csendes helyen Drezda-
Plauenben
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Attekintés

25441008 235.000 EUR
ca. 76,24 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1996 Kaufpreises
Szilard
ca. 76 m?
ca. 76 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 122.00 kWh/m?2a
03.08.2031
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 3 szobas lakas egy 1996-ban épiilt modern tarsashaz féldszintjén
talalhato a keresett Drezda-Plauen keruletben. Jelenleg bérbe adva, a lakas lehetoséget
kinal azoknak a befektetoknek, akik stabil befektetést keresnek egy kivalé helyen. A
lakas j6l megtervezett elrendezésu, harom kényelmes méretu szobaval, amelyek
sokoldalu lakhatasi lehetoségeket kinalnak. A tagas nappali, kbzvetlen terasz- és
szomszédos kis kertkapcsolattal, zokkenomentesen 6tvozi a beltéri és kiltéri életteret —
ez egy rendkivil kivanatos tulajdonsag, amelyre mind a bérlok, mind a tulajdonosok
korében nagy a kereslet. A csendes lakoutcara nézo lakas kellemes hangulati. A nagy
ablakok természetes fénnyel arasztjak el a szobakat, mig a féldszinti bejarat magas foku
kényelmet biztosit — idedlis idosek vagy fiatal csaladok szaméara. Massziv szerkezetének,
vonzé plaueni elhelyezkedésének és meglévo bérleti szerzodésének kdszénhetoen ez az
ingatlan stabil és fenntarthat6 befektetést jelent.
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Minden a helyszinrol

Dresden-Plauen gehdrt zu den bevorzugten Wohnlagen im Stidwesten der
Landeshauptstadt und tiberzeugt durch eine ausgewogene Mischung aus urbaner
Infrastruktur, ruhigem Wohnumfeld und griner Umgebung. Der Stadtteil erfreut sich bei
Singles, Paaren und Familien gleichermaf3en grofRer Beliebtheit — nicht zuletzt wegen
seiner hervorragenden Verkehrsanbindung und vielféltigen Nahversorgung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: StralRenbahn- und
Bushaltestellen sind fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
direkte Verbindung in die Dresdner Innenstadt, zur TU Dresden sowie zum
Hauptbahnhof. Auch der nahegelegene S-Bahn-Haltepunkt ,,Dresden-Plauen” bietet
schnellen Anschluss in alle Richtungen. Fiur den Individualverkehr besteht tiber die B170
und die nahe Al17 eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz.

Im direkten Wohnumfeld befinden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backer, Apotheken und Drogerien. Erganzt wird
das Angebot durch kleinere Fachgeschafte, Cafés und Gastronomiebetriebe, die zu
einem lebendigen, aber nicht tberlaufenen Stadtteilbild beitragen.

Zudem punktet Plauen mit seiner Nahe zu Grunflachen und Naherholungsgebieten wie
dem Fichteturm, dem Hohen Stein oder dem Plauenschen Grund — ideale Bedingungen
flr Freizeit, Sport und Erholung direkt vor der Haustur.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2031.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.




VP azonosit6: 25441008 - 01187 Dresden

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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