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VETELAR: 798.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 570 m?2
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Attekintés
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ca. 110 m?
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2004

3 x Felszini
parkol6hely

798.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 53 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.09.2035 143.60 kWh/m?2a
E
Gaz
2004
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Az elso benyomas

Jél karbantartott csaladi hazat keres, amely tagas elrendezésével és kellemes
lakékodrnyezetével lenyug6zo? Ez a vonzdé, 2004-ben éplilt haz korilbeltl 110 m2
lakéteret kinal egy nagyjabdl 570 m2-es telken, amely rengeteg lehetoséget biztosit a
személyes fejlodésre. Tovabbi 53 m2 hasznos terilet all rendelkezésre az alagsorban. Az
ingatlan egy rendezett lakoovezetben talalhato, egy kézdsségi kert mellett, csendes,
mégis jol megkdzelitheto helyen. A baratsagos eloszoba a foéldszintre vezet, ahol nyitott,
vildgos nappali és étkezo talalhatd. A nagy ablakok kellemes fényerot és vidam
hangulatot biztositanak egész nap. Innen kdzvetlentl a teraszra és a gondozott kertbe
juthat, amelyek rengeteg helyet kinalnak a szabadtéri kikapcsol6dashoz. A konyha
idotlen dizajnnal rendelkezik, és rengeteg tarol6helyet kinal. Itt az egész csalad
kényelmesen fozhet és étkezhet egyitt. Ezen a szinten talalhaté egy vendég-WC
zuhanyzoval, ami tovabbi kényelmet biztosit. Egy nyitott Iépcso vezet az emeletre, ahol
harom halészoba talalhat6. Ezek a szobak rugalmasan hasznalhaték fo halészobaként,
gyerekszobaként vagy vendégszobaként. A szobak aranyosak és valtozatos elrendezési
lehetoségeket kinalnak. A szintén ezen az emeleten talalhat6 fiirdoszobaban kad,
zuhanyzo és két mosdo talalhatd, igy a mindennapi hasznalat kényelmes. A haz modern
technologiaval biiszkélkedhet; a gazfutés és a dupla livegezésu ablakok kivalo
energiahatékonysagot és egész évben kellemes homérsékletet biztositanak. Egy
mosogep-csatlakozadval ellatott haztartasi helyiség, tovabbi taroldhelyiség és egy alagsori
WC is rendelkezésre all. A tdgas ingatlan szamos lehetoséget kinal. A gydny6ruen
parkositott kert mellett boven van hely jatszéeszk6zoknek, magasagyasoknak vagy
egyedi tervezésu terasznak. Kerti fészer, kavicsos kocsifelhajtoval ellatott
ruhaszaritékotél-tertilet és harom auté szamara kialakitott parkol6hely is tartozik hozza,
igy kényelmes parkolast biztosit Onnek és vendégeinek. A haz jellemzoi megfelelnek a
magas szinvonall lakhatasi kdvetelményeknek. A padléburkolat elsosorban a féldszinten
€s az alsé szinten kdnnyen kezelheto jarélapokbdl, az emeleten és a nappaliban pedig
valddi faparkettabdl all. A falak és a mennyezet semleges szinuek, tokéletes alapot
biztositva az On egyedi belsoépitészeti elképzeléseihez. A virginiai kiiszonovény kissé
szokatlan arnyalata egyesek szamara vonzo lehet. Egy kis felljitas utan ez a gydnyoru
villa ismét teljes pompajaban ragyoghatna. Ha szeretné Ujra életre kelteni ezt a
lenyug6zo villat, kérjen idopontot megtekintésre. Ez a haz hamarosan az On (] otthona
lehet.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 2004, massiv errichtet Poroton Hochlochziegel 36,5 cm Wandstarke ,
Stahlbetondecken

- ca. 110m2 Wohnflache + ca. 53m2 Nutzflache im Kellergeschoss

- ca. 570m? Grundsttcksflache

- 3 PKW Stellplatze

- "Master" Badezimmer im OG mit Ful3bodenheizung, zudem Fliesen der Marke "Villeroy
& Boch"

- Kaminofen

- Echtholzparkett im Haus

- Fensterbanke auf3en aus Granit, innen aus Marmor

- Hauswirtschaftsraum im Keller inkl. Waschmaschinenanschluss und zusatzlichem WC
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Minden a helyszinrol

Dresden besticht durch seine ausgewogene Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat,
kultureller Vielfalt und einer hervorragenden Infrastruktur, die das Leben fir Familien
besonders attraktiv macht. Die Stadt zeichnet sich durch eine sichere Umgebung mit
unterdurchschnittlichen Kriminalitatsraten aus und bietet dank der renommierten
Technischen Universitat sowie zahlreicher Bildungs- und Gesundheitsangebote ein
ideales Umfeld fur eine nachhaltige Lebensqualitat. Die stabile Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt und die gezielte stadtische Modernisierung unterstreichen Dresdens
Status als begehrte Adresse fir Familien, die Wert auf eine zukunftssichere Investition
und ein lebenswertes Umfeld legen.

In dieser lebendigen Stadtumgebung finden Familien ein reichhaltiges Angebot an
Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, das unmittelbar vor der Haustlr beginnt.
Zahlreiche Sportanlagen und Spielplatze, wie der nahegelegene Kaiserpark Altnauf3litz
und der idyllische Schlosspark, laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Griinen ein — alle
bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Fur die jingsten Familienmitglieder
stehen verschiedene Kindergarten und Grundschulen, darunter die Grundschule Nauflitz
nur etwa eine Minute zu Ful} entfernt, bereit, die eine vertrauensvolle und férdernde
Umgebung fur die Entwicklung bieten. Auch weiterfihrende Schulen und Berufsschulen
sind in angenehmer Nahe, sodass kurze Wege den Familienalltag erleichtern.

Die medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von Arzten, Zahnarzten und
Apotheken in unmittelbarer Nahe umfassend gewahrleistet. So sind beispielsweise
Kinderarztpraxen und Apotheken innerhalb von zehn Gehminuten erreichbar, was gerade
fur Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit bedeutet. Ergénzt
wird das Angebot durch nahegelegene Pflegeeinrichtungen und Kliniken, die eine
ganzheitliche Gesundheitsbetreuung sicherstellen. Fur den taglichen Bedarf sorgen
mehrere Supermarkte und kleine Fachgeschafte, die fuRlaufig erreichbar sind und das
Einkaufen unkompliziert gestalten.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Bus- und
Stralenbahnstationen in wenigen Gehminuten erméglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst Dresden und seine Umgebung zu erkunden. So ist etwa die
Bushaltestelle Saalhausener StralRe in nur drei Minuten zu Ful erreichbar, wahrend
StraRenbahnhaltestellen wie Koblenzer Stral3e und Julius-Vahlteich-Stral3e in etwa zehn
Minuten erreichbar sind.




Dieses harmonische Zusammenspiel aus Sicherheit, Bildung, Freizeit und medizinischer
Versorgung macht Dresden zu einem idealen Lebensraum fir Familien, die Wert auf eine
geborgene, gesunde und aktive Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den perfekten Ort,
um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine glickliche und erfiillte Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 143.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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