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Attekintés

24268002 Erdeklodésre

ca. 100 m2 Kauferprovision
5 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
1900 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.184 m2
1995

ca. 1.184 m?
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Az elso benyomas

Eladd egy 1900-as években épult fogadd, amely egy korilbelll 1924 m2-es nagyméretu
telken fekszik. Az ingatlan éttermi és lakoétereket 6tvoz, és valtozatos lehetoségeket kinal
befektetok vagy vendéglosok szamara, akik készen allnak Uj életet lehelni az éplletbe.
Az utolsé atfogé modernizacio 1995-ben tortént, bar 1992-ben jelentos felljitasokat
végeztek rajta. Bar az épiilet szerkezete szilard, teljes koru felljitasra szorul, kiilbndsen
az energiahatékonysag és a modern felszereltség tekintetében. Ezért ez az ingatlan
lehetoséget kinal az elkdtelezett vasarloknak, hogy sajat elképzeléseik és igényeik
szerint alakitsék at. Az ingatlan egy kereskedelmi részbol all, amely idealis étteremként
val6 hasznalatra, és egy privat lakoovezetbol. Az étteremben tbbb tagas étkezo, egy
korabbi balterem és egy konyha talalhaté minden sziikséges csatlakozéssal. A tagas tér
lehetové teszi az egyedi tervezési koncepciokat. A kiltéri terasz tovabbi helyet biztosit a
szabadtéri étkezéshez. A privat lakédvezetben szamos, rugalmasan hasznalhaté
helyiség talalhat6. Az ingatlan boséges helyet kinal parkolasra, valamint esetleges
bovitésre vagy sorkert épitésére. Elhelyezkedése kivalo lathatésagot és
megkozelithetoséget garantal, ami jelentos elonyt jelent egy vendéglatéhely szamara.
Osszefoglalva, az ingatlan vonzé lehetoséget kinal egy torténelmi épulet régi
pompéjanak helyreallitasara, mikbézben egyidejuleg kihasznalja vonzé elhelyezkedésének
és kivalo kozlekedési kapcsolatainak elonyeit.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in Golmsdorf, einer charmanten Gemeinde in der
Nahe von Jena, die sich perfekt fir diejenigen eignet, die sowohl die Annehmlichkeiten
einer Stadt als auch die Ruhe der Natur schatzen. Golmsdorf liegt nur etwa 10 Kilometer
von Jena entfernt, was lhnen einen schnellen Zugang zu den stadtischen Einrichtungen
und kulturellen Angeboten ermdglicht.

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die ein angenehmes
Lebensumfeld bietet. Golmsdorf selbst ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angebunden; der nachste Bahnhof ist nur wenige Kilometer entfernt, was Pendeln
erleichtert.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2034.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 69.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 10.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Dorsch

Sophienstral3e 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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