Reichertshausen / Pischelsdorf

Tagastelek az Uj csaladi élethez esa kerti
boldogsaghoz

VP azonosito: 25149045

VETELAR: 416.000 EUR + FOLDTERULET: 582 m?
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Attekintés

25149045 416.000 EUR
1 x Felszini Telek
parkoléhely, 1 x

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garazs
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Az elso benyomas

Elado egy kor tlbelll 582 m2-estelek, amely idedlis lak0éplilet épitésére. Az ingatlan egy
keresett lak66vezetben talalhatd, amelyet sokszinu kor nyezet és kivalo kozlekedési
kapcsolatok jellemeznek. Minden alapveto szolgaltatas, mint példaul Uzletek, évodak,
iskolak, orvosok és gydgyszertarak, konnyen elérheto, igy a mindennapi élet kényelmes. A
téglalap alakl telek szamos lehetoséget kinal az egyéni lakhatasi preferenciak

megval ésitasar a, és boséges helyet biztosit a jévobeni épitkezésekhez a sajat elképzelés
szerint. A telek mérete lehetové teszi egy csaladi haz épitését, arendezési terv épités
szabalyainak betartasaval. A telekbe kénnyen beépitheto egy tagaskert is, igy boven marad
hely szabadidos tevékenységeknek, jatszotérnek vagy terasznak. Az ingatlan megk6zelitése
egy csendes lakoutcan keresztll torténik. Ez biztositja a magas fok maganéetet, mik 6zben
akozeli szolgaltatasok is kdnnyen elérhetok. Az ingatlan teljes kbzmuszolgaltatassal
rendelkezik; az aram-, viz-, csator na- éstelekommunikéacios csatlakozasok a telekhataron
taldlhatok. Kérésrerészletesinforméciok alehetséges épitési lehetoségekrol éstovabbi
részletekrol isrendelkezésre dllnak. A kornyék jol karbantartott éplletekkel éskellemes
lak 6k 6r nyezettel biiszkélkedhet. Az egy- és kétlakasos hazak keveréke nyugodt és
szomszédsagi kornyezetet teremt. A kdzlekedési kapcsolatok kivaloak: a legkdzelebbi
autopalyak autoval percek alatt elérhetok, a témegkdzlekedés pedig busszal ésvonattal
konnyen elérheto. A kérnyék szamos zoldter lletet és sport- és kikapcsolodasi lehetoséget
kinal a kdzvetlen kozelben. Sétak, kerékparozas és egyéb szabadidos tevékenységek
kozvetlenlil az ajto elott élvezhetok. A kozelben bevasarlasi lehetoségek, étter mek és egyéb
szolgéltatasok iselérhetok, igy teljesse valik az ajanlat. Az épitkezés a vonatkozd rendezés
terv hatalya ala tartozik. Az engedélyezett épllettipusokrdl, emeletek szamaral,
ereszmagassagar 6l és az ingatlan beépitési potencialjarol az illetékes épitési hatosagtol
kérhet informaciot. Orommel segitiink Onnek a kezdeti tervezési szakaszokban, és tanécsot
lak Gépliletek fejlesztésére kinalt lehetoségeirol. Orommel adunk tovabbi infor méacidkat, vagy
barmikor egyeztethetiink egy megtekintési idopontot. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy
kellemes kor nyezetben val6sitsa meg egyedi lakhatasi almait.
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Minden a helyszinrol

Das Grundstiick liegt in dem Gemeindetell Pischelsdorf in Reichertshausen, im Landkreis
Pfaffenhofen a.d.llm, einem gut er schlossenen Wohngebiet und bietet eineideale
Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar, so dasseine
Anbindung an das stadtische L eben gegeben ist.

Verkehrsanbindung:

e 5 Minuten mit dem PKW nach Reichertshausen

15 Minuten mit dem PKW nach Pfaffenhofen a.d. IIm

* 6 Minuten mit dem PKW (Park & Ride) zur Bahn von Reichertshausen nach M tinchen-
Hbf. (Dauer ca. 30 Min.)

16 Minuten zum Autobahnanschluss Aller shausen nach Minchen oder Pfaffenhofen nach
I ngolstadt/Nirnberg

* Der Flughafen Miinchen ist in ca. 30 Minuten (35 km) tiber die A9 und die A92 erreichbar

I nfrastruktur:

* ndchste Bushaltestelle in 300 m zu Fuld erreichbar

« in nur 5Minuten mit dem PKW zur néchsten Apotheke, Arztehaus, Super markt, Backer e,
Tankstelle, Bank, Baumarkt, Restaurant

*in nur 6 Minuten mit dem PKW zur néchsten Grund- und Mittelschule,

» das Gymnasium in Pfaffenhofen (in Fahrraddistanz oder eine Station mit der Bahn ab
Reichertshausen), sowie Sportplatze und Veranstaltungsorte

* 5 Minuten mit dem PKW bis zum Golfclub Schloss Reichertshausen e. V. (9-L och-
Winterplatz, Sommergrins etc.), Restaur ant

* Erholungsmdoglichkeiten: Reitanlage, Waldwander gebiet (Reichertshausen, Paunzhausen,

[ Imminster), Mountainbiking in unmittelbarer Nahe
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

www.von-poll.com
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