Schweitenkirchen

Tagas, tbbblakasos haz rengeteg nyitott terrel es
szamos felhasznalasi lehetoséggel

VP azonosit6: 25149043

VETELAR: 1.649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 543 m2 « SZOBAK: 28 « FOLDTERULET: 1.232 m?
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Attekintés

25149043 1.649.000 EUR
ca. 543 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
28 beurkundeten
29 Kaufpreises
17 2023
1971 2
: Szilard
4 x Felszini
kolGhely, 2
pGaarr;Zg e, X ca. 162 m2

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

19.11.2035 tanusitvany
113.77 kWh/m?2a
D

Olaj
1971
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Az elso benyomas

Ez a nagyvonallan megtervezett tdbblakdsos haz a lakhatési kényelem, a sokoldalt
alaprajzok és a szamos felhasznalasi lehetoség vonzo6 kombinéacidjat kinalja. Az ingatlan
lenyug6zo, kortlbelll 543 m2-es lakoterilettel buszkélkedhet, és egy korulbelll 1232 m2-
es telken fekszik. Egy csendes, rendezett lakéovezetben talalhatd, kivald kapcsolatokkal
a helyi infrastruktiraval. A hazba belépve egy hivogatoé 1égkor fogadja az embert, amely
vonzé lehetoségeket kindl mind maganszemélyek, mind befektetok szamara. A 28 szoba
hatékonyan elosztott tobb szinten, és valtozatos felhasznalasi lehetoségeket kinal —
legyen sz6 nagyobb csaladokrol, tobbgeneracios egydittélésrol vagy tobb lakéegységre
val6 felosztasrol. A haz kiilénlegessége a 22 haldszoba, amelyek boséges teret és
maganéletet biztositanak. Osszesen 17 fiirdoszobaval az elrendezés idedlisan illeszkedik
a rendelkezésre all6 térhez, és biztositja a zokkenomentes napi rutint — varakozasi idok
vagy szuk keresztmetszetek nélkil. A fiirdoszobakat modernizaltak, és kivalé minoségu
szaniterekkel felszereltek. Minden lakéegység atgondoltan lett megtervezve, és vonzé
lakékornyezetet kinal. Az alaprajzokat a funkcionalitas szem elott tartasaval tervezték,
lehetové téve a helyiségek rugalmasan az egyéni igényekhez val6 igazitasat. A nyitott
teru nappali és étkezo harmonikusan egymasba olvad, és a nagyméretu ablakoknak
készdnhetoen fényarban Usznak, és otthonos hangulatot arasztanak. Tébb szobabdl
erkély is nyilik, amely tokéletes a pihenésre. A tagas kert valtozatos kikapcsolddasi
lehetoségeket és boséges helyet kinal a kertészkedés szerelmeseinek, a szabadtéri
tevékenységeknek vagy jatszoterek kialakitasanak. A gondosan karbantartott kiltéri
tertiletek tovabb fokozzak az ingatlan vonz6 6sszbenyomasat. A telken elegendo parkol6
és taroldhely all rendelkezésre. A haz modern épulettechnikaval van felszerelve, amely
megfelel a mai kényelem és energiahatékonysag kévetelményeinek. Kénnyen kezelheto,
kivalé minoségu padloburkolatok és modern ablakok kertiltek beépitésre. A kézponti
futési rendszer biztositja a megbizhato futés- és melegviz-ellatast. A kérnyék
csaladbarat, kivalo tomegkozlekedési kapcsolatokkal és révid tavolsagra tzletektol,
iskolaktdl, ovodaktél és orvosoktél. A helyszin idedlis azok szamara, akik értékelik a révid
ingazast, mikézben élvezik a nyugodt lakokornyezetet. Ez a tobblakasos éplilet
valtozatos lehetoségeket kinal — mind a tulajdonos-lakék, mind a befektetok szamara.
Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos elonyérol egy személyes megtekintés
soran. Varjuk megkeresését.
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Minden a helyszinrol

Willkommen in Schweitenkirchen

Im Herzen Oberbayerns befindet sich die Gemeinde Schweitenkirchen im Landkreis
Pfaffenhofen a.d. Ilm. Schweitenkirchen ist der héchstgelegene Ort in der Holledau (537
muM.) und bietet eine attraktive Wohngegend mit landlichem Charme und moderner
Anbindung.

Die Gemeinde Uberzeugt durch eine gut ausgebaute Infrastruktur, eine
zukunftsorientierte Entwicklung und eine rege Burgerbeteiligung. Eingebettet in eine
idyllische Naturlandschatft bietet Schweitenkirchen eine harmonische Balance aus Ruhe,
Freizeitmoglichkeiten und schneller Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Ob Bahn,
Autobahn oder offentlicher Nahverkehr: Hier ist man regional wie Uberregional bestens
vernetzt.

Entfernungen:

nach Minchen: ca. 46 km (ca. 45 Minuten mit dem PKW)

nach Ingolstadt: ca. 35 km (ca. 30 Minuten mit dem PKW)

nach Nudrnberg: ca. 125 km (ca. 1,5 Stunden mit dem PKW)

nach Pfaffenhofen a.d. llm: ca. 8 km (ca. 10 Minuten mit dem PKW)

zum Flughafen Munchen: ca. 34 km (ca. 20 Minuten mit dem PKW)

zur nachsten Bushaltestelle: ca. 40 m

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergéarten, Schulen, Arzte und Banken finden Sie im Umkreis
von ca. 500 m. Der nachste Supermarkt ist ca. 250 m entfernt. Das Stadtzentrum bzw.
Zentrum der Gemeinde ist ca. 450 m entfernt und in wenigen Minuten auch zu Ful3
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 113.77 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. [Im
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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